CONTRATO: 10-20
CUENTA PREDIAL _11-132-002

CONTRATC DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO, QUE CELEBRAN. POR UNA
PARTE, INMOBILIARIA UNIDIFUSION, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE
ARRENDADOCRA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “LA
ARRENDADORA” Y REPRESENTADA POR EL LICENCIADO MANUEL VELA
MELO; Y, POR LA OTRA PARTE, TELEVISORA DE HERMOSILLO, S A.DEC.V,, EN
SU CALIDAD DE ARRENDATARIA, REPRESENTADA POR SU APCDERADO M.A,
DANIEL HIDALGO HURTADC Y A QUIEN EN LO SUCESIVO, SE LE DESIGNARA
COMO “LA ARRENDATARIA” DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
1.~ “LA ARRENDADORA”, medianie su representante, declara:

1.1. Que su representada es una persona moral, de naturaleza mercant, legaimente
consiituida conforme a las leyes mexicanas, segln consta en la escrifura publica
namero 7,701, de fecha 9 de julic de 1981, oforgada ante lz fe del Licenciado Miguel
Rabago Preciade, Notario Pablico Ndmero 42 de Guadalajara, Jalisco e inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Guadalajara, Jalisco bajo el nimero
de inscripcion 87-88, Tomo 44, de fecha 14 de agosto de 1581.

par.a compromet@r a sy poderdan‘te en Eos term inos dei presente acuerdo de
voluntades, tal y como se aprecia en la escrifura publica Numero 62,513, de fecha 12
de Agosto del 2013, otorgada ante ia fe del Licenciado Carios Alejandro Durédn Loera,
titutar de la Notar{a Publica nimero 11 de ia Ciudad de México e inscrita en el Registro
publico de Comercio de la Cludad de México, bajo el Folio Mercantil 43847%, ei dia 19
de Septiembre del 2013.

1.3. Que para todos los efectos del presente contrato, sefiala como domictiic de su
mandante el ubicado en la Calle Pedregal nimero 48 Planta Baja, Colonia Molino del
Rey, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11040, Ciudad de México; y su correo
glectrénico es nsobrado@sendiba.com.mx.

1.4. Que la Clave de Registro Federai de Contribuyentes de -su representada es
HUN810713DAS.

4.5. Que su mandanie es jegitima propietaria del inmueble Fraccién B dal inmueble
denominado Poligono de Anexo Seis Cerca del Periférico Oriente al Norte del
CERESO al Suresie de la Ciudad de Hermosillo, Sonora, para efectos del presente
contrato “LA CEMENTERA”; en términos de la escritura plblica nlimero 20,553, de
fecha 12 de febrero de 2003, otorgada ante la fe def Licenciado David Martin Maganfa
Monreal, Notario PUblico Nimerc 16 de Hermosillo, Sonora.

1 6 Que en el inmueble “LA CEMENTERA” se encuentra constr,
amennda con el nlmero 20, la cua!l se utifizarsd para el desfinogue




PRIMERA.- OBJETO.- ARRENDAMIENTO.- “LA ARRENDADORA” enirega en
arrendamiento a “LA ARRENDATARIA” la Casefa 20 del inmueble Fraccién B del
nmuebie denominade Poligono de Anexo Seis Cerca del Periférico Oriente al Norie
dei CERESO al Sureste de la Ciudad de Hermosillo, Senora, precisado en ia
declaracion 1.5 de este instrumento, para que “LA ARRENDATARIA" pueda hacer
uso del inmueble para €l destine convenido en este acuerdo de voluniades.

SEGUNDA.- PRECIO.- “LA ARRENDATARIA” se obliga a pagar, como precic del
arrendamiento, a “LA ARRENDADORA” la cantidad de $8,850.80 (Ocho Mil
Ochocientos Cincuenta y 80/100) incluyendo VA de manera mensual y a partir del
mes febrero del 2019 a enero 2021 el pago serd de $8,850.80 {Ocho Mil Ochocientos
Cincuenta y 80/109), incluyendo VA,

En caso de gue el presente contrato se prorrogue por acuerdo escrito entre las partes,
a partir del mes de febrerc del 2021, aplicara el incremento de renta base a to pactado
en el siguiente parrafo mas el pago de las contribuciones fiscales que correspondan,
como impuesto al valor agregado, derechos por suministro de agua, efc....

£l monto de la renta pactado, tendra un incremento anuai en base al Indice Nacional
de Precics al Consumidor (INPC) publicado en el Diario Oficial de los doce meses
anteriores a la fecha de aniversaric del presenie contrato, o bien, el incremento sera
de un 4% (cuatro por ciento) sobre el monto de la renta actual, lo gue resulie mayor de
ambos parametros. Este incremento aplicara de manera anual, cada vez que se
prorrogue el presente contrato, salvo que las partes, pacien por escrito algo diversoe.

et ACARRENDATARIAY no podra retener la renta-enningiin.gase-ri-bajo Htulo-aiguno,
en caso de que no pague la renta en dos ocasiones conseculvas 0 NG, se rescindira el
presente contrato, sin perjuicio de otras penas aplicables conforme a este contrate, a
cargo de fa misma.

TERCERA.- FORMA DE PAGO.- “LA ARRENDATARIA” se compromete a pagar a

~“LA ARRENDADORA” el precio pactade en la clausula que antecede, mediante
depositc o transferencia bancaria, denfrc de los primeros cinco dias de cada mes,
en la cuenta bancaria de “LA ARRENDADORA”™ Numero 65502118907 de Banco
Santander, 8. A. con Clabe Bancaria 014180655021189G70, con la Referencia 10-
20.

CUARTA.- INTERESES MORATORIOS.- En caso de mora en el pago del precio del
arrendamiento, “LA ARRENDATARIA” se compromete a pagar a “LA
ARRENDADORA”, un interés moratorio a razon del THE mas dos puntos por cada
mes o fraccidn que se refrase en ef pagoe acordado y en la fecha pactada.

QUINTA.- HSO. “LLA ARRENDATARIA” se compromeie a ulilizar la fraccién del
inmueble, materia de arrendamiento, exclusivamente para colocar torres de
trasmisién o retrasmision de sefiales para telecomunicaciones. Asimismo se
obliga a no utilizar el bien arrendado para ningun otro efecto no autorizado por escrito
por parie de “LA ARRENDADORA™.

SEXTA.-“LA ARRENDATARIA” se compromete a renovar u obtener iz
~—de_sueis, de filpdianamiento-yrias<demas licencias gue se-reguief
funcionamiento de la torres de trasmision o retrasmision de sefales,




SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE “LA ARRENDATARIA” - “LA ARRENDATARIA” se
compromete a:

1.- Pagar oportunamente log derechos de suministro de energia eléctrica, derechos de
agua, cuotas de mantenimiento y en su caso ofros gue pudiesen comprometer al
inmueble, objeto del presente arrendamiento. Asimismo a entregar a “LA
ARRENDADORA” los comprobantes de pago correspondientes, al momento de pagar
cada mes el precio de la renta.

2 - Abstenerse de introducir & {a localidad arrendada materiales peligrosos que pongan
en peligro la iocalidad arrendada, los inmuebles vecinos o a ferceras personas o
bienes. ,

3.- Mantener el inmueble en buen estado y realizar las reparacxones gue sean
necesarias para el cotrecto funcionamiento del inmueble.

4.- Al momento de terminar ef presente contrato, a entregar la localidad arrendada 2n
perfecto estado, tal y como ta recibe asi como sin adeudos por concepto de derechos
de agua, impuesto predial, teléfono, gas, cuctas de mantenimiento, entre otros.

OCTAVA.- CASO DE EXTINCION DE DOMINIO.- “LA ARRENDATARIA” se obliga a
usar y destinar el loca! arrendado, Unica y exclusivamente para los giros mencicnados
en ia clausula segunda del presente contrato.

Ersviftud sz de-aatarion. "EA ARRENDATARIA” se obliga a resporwer ge gualau
dafio o periuicio ocasionado al local arrendado o a “LA ARRENDADORA™ ¢ a un
tercero, por uso distinto al cantratado ya sea licito o ilicito.

Asimismo en el supuesto de que el Gobierno Federal, el Gobierno local y/o cualquier
otra entidad o dependencia de la Republica Mexicana, llegara a expropiar o extinguir el
dominic del local arrendado o inclusive del inmueble gue io integra, por causas
imputabies a “LA ARRENDATARIA” y/o sus visitantes y/o empleados y/o cuaiguier
ofra persona que ocupe dicho local, durante el términc de! presente arrendamiento,
sus prorrogas o en el plazo que continie ocupéndolo “LA ARRENDATARIA”,
indebidamente cuando hubiera cencluido el término atordado 0 se hubiera rescindido
o terminado anticipadamente e! presente contrato, éste dltimo debera pagar ios dafios
y periuicios que en su caso se causen a “LA ARRENDADORA”, debiendo ademas
fiquidar el valor correspondiente al local arrendado, de conformidad con el avallo
comercial gue en su momento y en su caso se practique sobre el misme, pagando
también los honorarios del valuador gue lo realice, todo o anterior sin que deba mediar
deciaracion judicial alguna.

En virtud de lo anterior “LA ARRENDATARIA” se compromete a responder ante “LA
ARRENDADORA” por cualguier asunte relacicnado con la exlincién de dominio
mencionada, por |0 gue en caso de que el local arrendado o el inmuebie que lo integra,
sea considerado como bien, objeto de algun ilicito penal, debera sgcar en paz al
arrendador v responderd con sus bienes presentes y futuros de acu,e’r?fb\a los parrafos
que preceden, debiendo pagar una indemnizacion equivalente al éwom ‘dei prob

—asumido Vo bien-el valor del infuekisseorforme 2 toséfalado ene ﬁy lapsgia—L.

&




NOVENA.- MODIFICACIONES.-“LA ARRENDATARIA” no podra realizar obras en la
localidad arrendada, salvo que cuenie con autorizacion, por escrito, por parte de “LA
ARRENDADORA” y con las autorizaciones, permisocs, licencias o lo que corresponda
por parle de las autoridades competentes. Asimismo “LA ARRENDATARIAY se
compromete a pagar a “LA ARRENDADORA” fos gasios que pudieran generarse, por
cualquier descompostura o desperfecio gue se ocasione al inmuebie.

. DECIMA.- SUBARRENDAMIENTO.-“LA ARRENDATARIA” no podra subarrendar o
traspasar la localidad arrendada, sin previo permiso, por escrite, gue oforguen “LA
ARRENDADORA”, debiéndose celebrat nueve contrato.

DECIMA PRIMERA.- SEGURC Y GARANTIA.- “LA ARRENDATARIA” se
compromete a obtener un seguro de responsabilidad civil y manieneric vigente,
agregando al presente contrato copia de {a péliza correspondiente, como Anexo "A”.
Independientemente de lo anterior, “LA ARRENDATARIA” garantza a “LA
ARRENDADORA” el cumplimiento de todas y cada una de sus obligaciones,
consignadas en el presente contrato, con el importe de un mes de renta que guedara
en deposito de “LA ARRENDADORA” e[ cual se actualizard en la medida de
incremanto del monto de ia renta.

DECIMA SEGUNDA,.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Con el objeto de cumplir y
llevar a cabo la finalidad del presente contrato, “LA ARRENDATARIA" debera
celebrar ios contratos de trabajo necesarios para el reclutamientc de personal gue
estime necesario, siendo bajo su propia y abscluta responsabilidad el cumplimiento de
todas vy cada una de las obligaciones laborales establecidas en la Ley de la materia,

asi como las de seguridad-sosiabiains fiscales.relativas a ndminas, por o que desde sf~ ..o=
presente acto desfinda al “i.A ARRENDADORA” de cualguier responsabilidad al
respecto, comprometiéndose a sacarlo en paz y a salvo de cuaiquier accion judicial yfo
extrajudicial gue en su momento pudiera un tercero, ilegar a entablar en su conira, por

los conceptos mencicnados en esta clausula.

Asimismo “LA ARRENDATARIA” sera el Unico y exclusivc responsable de
proporcionar al personal gue conirate, la capacitacién, supervision y direccion
necesarias para ei cumplimients 6ptimo del objeto de este contrato, por lo que “LA
ARRENDADORA” se abstendra en todo momento de llevar a cabo cuazlguier acto de
autoridad o direccion sobre el personal de “LA ARRENDATARIA” y en caso de gue
sea necesario alguna modificacion u otro servicic reiativo, deberd girar las
instrucciones precisas directamente al representante legal de “LA ARRENDATARIA”
para que sea éste quien solicite a su personal, los requermientos de “LA
ARRENDADORA?”.

DECIMA TERCERA.- CAMBIO DE DOMICILIO.- Las parles se comprometen a
notificar por escriic con acuse de recibo, con por lo menos 15 dias naturales de
anficipacién, a las ctras partes cualquier cambic de domicilic que vayan a practicar,
durante el tiempo que se encuentre vigenie el presenie acuerdo de voluntades. En
caso de no dar avise de cambio de domicilio, a las partes, las notificaciones judiciales
o extrajudiciales, les surtiran sus efectos en el Gitimo domicilio proporcionade por
escrito a [as oiras paries.

oo DECHAASCUART A--RROTECCION -DE DATOS Bars WgLeyne‘f{—dgﬁ festoremlgss s s = S
Ley Federal de Proteccion de Datos Personaies en Posesidn de i a



“LFPDP™ vy las disposiciones que de ella emanen, ias partes reconocen y aceptan
expresamente que la forma y términos en que cualesquiera informacion o datos gue se
consideren datos personales gue se encuentren en poder de cada una de las partes
en términos de la LFPDP, y que se entregue reciprocamente seran protegidos y
tratados de conformidad con lo que se establece y reguia el Avisc de Privacidad,
mismo que se adjunta a este instrumento como Anexo “B” (el "Aviso de Privacidad).

En todo caso, los datos de carécter personal entregados reciprocamente por ambas
partes, seran los estrictamente necesarios para el cumplimiento de este instrumento y
de lo establecido en el Aviso de Privacidad, y Unica y exclusivamente podran ser
aplicados o utilizados para el cumplimiento de los fines objeto del presente instrumento
y del Aviso de Privacidad, asi como de conformidad con cualquier disposicion de ia

i.FPDPF o de ia demas legisiacion aplicabie.

En términos del Aviso de Privacidad, las partes adoptaran ias medidas de indoie
técnico y organizativas necesarias para procurar la seguridad de los datos personales
entregados entre las partes y evitaran su alteracion, perdida, tratamiento 0 acceso no
autorizado.

Las partes tendran, respecto de cualesquiera datos personales entregados entre eilas,
ins derechos y obligaciones establecidos en el Aviso de Privacidad.

DECIMA QUINTA. ANTICORRUPCION.- CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES SOBRE
LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION.

15.1 (a) Las partes se comprometen, reconccen y
fecha de enfrada en vigor de este acuerdo, ninguno de sus administradores,
directores, empieados, agentes, o cualguier ofra persona que aciie en nombre de
cada uno de “LA ARRENDADORA” o de *LA ARRENDATARIA” directa o
indirectamente, ha cfrecido, prometide, enfregado, autcrizado, solicitado o aceptado
ventaja alguna, pecuniaria o de ofro tipo, o cuaiguier ofra cosa de valor, en favor o
proveniente de ejecutivos, funcionarios o personal de organizaciones internacionzles,
nacionales o locales ya sean publicas o privadas, (en lo sucesivo, "Funcionario
Publico™), o en favor 0 proveniente de cualesquiera otras personas, que sean
relevantes en relacion con la negociacién de los contratos, el clorgamiento de
licencias, permisos U otras. autorizaciones, publicas o privadas (en o sucesivo
"Cargos™"), relacionados de aiguna forma con el presente acuerdc ("Compromiso
Relevante™); S

(b)Las partes se comprometen reconocen y garantizan que, en la fecha de entrada en
vigor de este acuerdo, han adoptado fcdas las medidas razonables para evifar gue
terceras personas sujetas al confrol o influencia determinante de “LA
ARRENDADORA” o de “LA ARRENDATARIA”, o actuando en npmbrg de “LA
ARRENDADORA”, ofrezcan, prometan, enfreguen, autoricen, solicjien o gcepten de
un Funcionario Publice o Cargo cualquier ventaja, pecuniaria o de-o¥o fi er

" inchuye cuglau : ard 0 en gopnbre.de un departamento def goblemg nacier
(U bita ShndEd dEFEObEmD S ias COnATRT S Ripiedad del grblentoT o TEANENE OTgatiZaLia e e e T TR
plibiica intemacional. Bf ®rmino también incluye partidos politicos, funcionarios del partido y candidatos 2 un carge potitics.




ctra cosa de wvalor, relacionada de alguna forma con el presenie acuerdo
("Compromiso Relevante de Terceros"}: :

(cy Los contratantes deberan cumpiir, integramente y en todo momento, en relacién
con y durante la vigencia del presente acuerdo (incluso respecto de la adquisicién de
oroductos y/o contenidos que sean relevanies para el suministro de bienes ¢ derechos
y/o para la prestacién de los servicios objeto de este acuerdo), con todas 1as leyes,
estatutos, reglamentos y codigos aplicables en materia de lucha contra la corrupeion
en cualguier jurisdiccion en la que el negocio objeio de este acuerde pudiera
desarrollarse, incluyendo, en cualquier caso, ias disposiciones periinentes de la Ley de
los Estados Unidos sobre Practicas Corruptas en el Extranjero (en inglés, United
States Foreign Corrupt Practices Act) (la "FCPA"} (colectivamente, "Normativa sobre
Lucha contra fa Corrupcién™). A efectos de io dispuesto en los apartados (&), (b) ¥ {©)
de esta clausula X.1, seran considerados como acles de corrupcidn los enunciados a
continuacién; aceptacién y ofrecimiento de soborno, pago indebidol®, extorsidn,
ofrecimiento laboral, tréficc de influencias o cualquier ofro acto similar o equivaiente,
en los que esién implicados Funcionarios Publicos u otros Cargos, o funcionarios o
personal de organizaciones internacionales, nacionales o locales, publicas o privadas,
asi como el blanqueo de los rendimienios derivado de un acto de corrupcion;

15.2 E! incumplimiento de la presente cldusula DECIMA QUINTA, se considerara un
incumplimiento grave de este acuerdo.

15.3 En la medida que asi lo permita la legislacion vigente, el contratanie que faltara a
esta clausula, en su caso, indemnizara y mantendra indemne al otro contratante, frente
soEsoualouierreciamacion, dafio, pérdida, multa, coste {incluyendouapers no-limiada a,
“honorarios de abogados) v gasto que se derive o esté relacionado con cualguier
incumplimiente de sus obligaciones en virtud de la presente clausufa.

DECIMA SEXTA. VIGENCIA.- El presente contrato tendrd una vigencia de 2 (Dos)
afios forzosos para las partes, Unicamente prorrogable por escrito entre para las
partes.

DECIMA SEPTIMA. VALIDEZ.- Las partes manifiesian que es su voluntad obligarse
en los términos gue se contienen en el presente contrato, por lo gue ninguna validez
tendrd en el futuro cualquier acuerdo verbal o escrite, anterior a la fecha de la
celebracién del mismo, y que cualguier modificacién posterior a éste, debera constar

ARRENDATARIA”, consighadas en el presente contraio, independientemente de que
se firmen nuevos contratos o convenios modificatorios.

DECIMA OCTAVA.- AUSENCIA DE VICIOS DEL CONSENTEMIE% Las paries
manifiestan gue en la celebracion del presenie contrato, no existe eyor, dfr}]io, maia fe,

ni fesién, que pudiera invaiidario comprometiéndose a cumpiirio en{el fi mﬁﬁf

bajo las condiciones en el establecidas.

alor (inciuyendd Tégaiss, viajss, entretenifniento u otrs favo? ¢ vEilkiay 6fdcida u oldfgada to

T B G Tedebidos” inchive cualqug T
la esperanza de influenciar una accion oficial.




DECIMA NOVENA.- INFORMACION CONFIDENCIAL.- La informacidén que se
proporcionen las paries tendra ei caracter de informacion confidencial. Es y sera
propiedad exclusiva de ia parte que la proporcione, por lo que la parte receptora se
cbliga a utlizar & informacién confidencial que reciba, exclusivamente para e
cumplimiento de las obligaciones contraidas en el presente contrato y su usc para
cualquier ofro fin queda plena y totalmente excluido y prohibido, con ias consecuencias
correspondientes que marca la legislacion aplicable. Ademas, la parte receptora se
obliga a no divuigar la informacion confidencial, ya sea total o parciaimente, a ningln
tercero sin el consentimientc expreso y por escrito de la contraparte, con ia Unica y
exclusiva excepcion de que la parte receplora tendréd la facultad de divuigar la
informacion confidencial que reciba a aquelios consejercs, directores, empleados,
representantes o asesores gue sea indispensable gue la conozean para su evaluacion,
sujeto a que les debera extender una adverlencia expresa de su naturaleza
confidencial, asi como de las consecuencias personaies y para la parte receptora en
caso de su divulgacién y/o usc no autorizado. Al respecto, las partes. por este medio
aceptan y reconocen que seran responsables de cualquier incumplimiento de este
contrato en que puedan incurrir sus consejeros, directores, empleados, representantes
0 asesores.

VIGESIMA.- RESCISION.- El incumplimiento en que incurra alguna de las partes, dara
lugar a la rescision del presente contrato, en términos del Codigo Civil vigente para ia
Ciudad de México.

VIGESIMA PRIMERA.- JURISDICCION.- Para la interpretacion y cumplimento del
presente acuerdo de voluntades, las partes se sujetan a la legislacian civil y Tribunales

Civiles8a s Ciggsdas NMéxico . renunciando a cualquier otro fuero querpor cyestidn—1.. .= .=

de! domicilio pudiera corresponderles.

Enteradas las partes del alcance y contenido del presente contrate io firman al dia
primerc de febrero del dos mil diez y nueve.

Por “LA ARRI -7 Por “LA ARRENDATARIA”
/ Inmobiliaria U /7 Televisora de Hermosillo, S.A. de C.V.

uel \Le,:_/;mﬁeV M.A. Danie Hidalgo Hurtado




