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09. PLAN MAESTRO — Poligono 20 Hectareas
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0. CALCULO VALOR DEL TERRENO

QTERRENO | |
) OFERTAS Y/0 VENTAS DE TERRENGS
- VALDR FECHA DE .
REFERENCIA UBICACION AREA m® | VALOR TOTAL UNITARIC INFORMO INEORMES TELEFONO
Carretera Hermosillo-Nogales, casi junta a s )
1 Universidad Dusango 20,000.00 £5,000,000.60 $300.00 Ollvia Paez eneto-19  1{062) 114-1730
Carretera Hermosillo-Nogales k.m. 15, frenle
2 a Tec de Monterrey 20,006.00 £3,000,000.00 $1 5(_).00 Rafael Arroyo enero~19  1{662) 220-8523
'Hw'ﬁ'é'logdﬁién ..... s e
. VALOR EACTORES APLICABLES FACTOR VALOR -
FERENCIA . PONDERACION
Re UNITARIO Zona Uhicadion Superficie Forma Negodatién RESULT. HOMOL. ONDERA
1 $300.00 0.60 1,80 .65 1430 0,90 0.47 $140.00 0%
$150,00 0,80 1.00 : 065 1.00 .90 0.47 370,00 1430%
: Sup, Terreno 2703,741.99 o 5 VALOR RESULTAMTE HOMOLOGADO: £105.00
‘ : VALOR UNITARIO A APLICAR: $105.00

F1 ( Factor de Superficie }: S L L : : : _
Corraspondera a la diferencia entre las superficies del bien valuado con los comparables, este ajuste se aplicara en los cascs en que I diferencia sea los:
suficientemente considerable para que of mercado la reconozca Como prernio 0 deméiito.
F2 (Factorde Ubieadén): - o L
‘Correspondera a la ubicadién de fos comparables en Ja cindad, con respecto af bien valuado, integra lo referents
desarrollos habitadonales v comerclales. .
‘F3 { Factor de Topografia 3
Correspanderd a la diferencia de niveles e
'£4 ( Factor de Zona): o
Catifica el antorno de la oferta contra ol inmueble valuado.
B { factor de Negodacién ): |
Corresponderd ala diferenda que existe enire

ala infraestructura, equipamlento, cercania a;

ntre el sujeto y los comparables, pensando en el major y mayor use pasible del inmueble valuado.

un valor de oferta y un valor final de verita, estimado en funcion de pardrietros nomales de negoiacion.

ado, cuando 1a condiclon sea la misma entre el comparables el

a5 a los comparables para tratar de equipararios al bien valu
ajuste serd inferior a 1a unidad y si e bien valuado es mejor, serd;

la unidad, en caso de que los comparables sean mejores, &l

Los ajustes siempre serén aplicabl
‘mien valuado el fador serd igual a
‘mayor a la unidag.




10. CALCULO VALOR DEL TERRENO

Se considero un impacto similar en la ponderacion en ambos
comparables.

* El valor del terreno se estimo de acuerdo una homologacion de
mercado similar en la zona de estudio.
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11. AREAS VENDIBLES (INGR
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FUINCORE £

269,200.88 § -
67705 § -
2350362 F  B0000
240,423.15 § 30000
£35597.29 1 5 300,00
TITA0LE8  § 30000
31205 §F 3450000
3441361 % 350000
CBe41361 % BEOA0
8187406 3 70000
181,025.45  § 700,00
124557970 § 700
R .
2L450.17 5 100000
5320335 200000
387548 % 200000
WA 400008
TEeEESTE T 2,00000
0856536 5 200000
Tlos0R079 3 200000
904,375.51 | § -
19931002 % -
WRI24B B .
1592639 . 5 30000
WABEE & 180000
WOM0E0 5 LIOOS
WOBEIT § 1RO
D om0454820 % 400000
RE W vk R A Xy (Y
U509 § 3500000
385085 & 350000
2412460 5 400.00 ¢
857,08 § 100000
514363 § -
1243058 Y
el
205901 § _
157,005,691 & -

Cmg T PRecio M2

SOS)

Gh LR 4% 0 4n. L4 20 40 40 4059 9 4R 44 4B 4R 4R

7051096720 |
78,126,944.70
IR Y ALAYE

63.920,775.35
1052797080 Lolifcado
12,784,770,56 tollcudo
12,744,770.80 Totfioade
34,311,642.35 Breiia

198,717 812,97 frefia
87,190,016.13 Hrefa

S\.sscapllble ‘e vento
" 25),459,174.50 Lot crido
10,640,269,60 Lotitlcado
7780962 80 Leticado
41,182,571.80 Lotificaco
58,298,104.00 telicace
§,713,110.20 ‘Lofifcada

210141 578 &0 Loliioado

45,679,175 Loteatio
| 37.992875.02 Loiiicado
35,126,348.26 :Lotficaco
36,184,422.16 ‘Lotillcocia
121,818,098,60 :Lotiicado
" 2,145,446.95 Lotificado
90,499,529.35 Lotilicado
18,477.964,85 Lotliondo
13,447,477.32 Brafia

©A4,578,771.90 Seind brefc

Bosgue Urbane Norte
Bosque urbano Sur

L3 Pargue Solar

4 Parque Solzf

L5 . Parque Solar

L6 Parque Solar
Corporativo

EEE Rerva PIAT

Area Verde

Parguie Industrial

mm Innovacidn Energla Sokar
£ nnovacidn Energla Solar
S innovacton Energla Solar
BB Ionovacidn Energla Solar
B Innovacion Energla Solar
B85 innovacitn Energla Salar
Bostue Urbano 2

#gs Libramiento

TEEE I incorporacion
EEE CONAFOR
HEE Fquipamiente

Habitacional
$HEEE Area Verde

* Los precios de venta por metro cuadrado son sugeridos. Se consideraron 3 tipos de lotes para su
venta: 1 lofificado no reguiere subdividirse, 2 brefia se refiere a una macro manzana que se tiene que
dividir en lotes mas pequefics para su venta y 3 semi brefia se refiere a lotes que requieren de una

subdivisi()n minima para su venta.
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