CONTRATO IMPULSOR/2018/04 DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE INMOBILIARIA CANORAS
S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING. FRANGISCO ERNESTO SALAZAR
SERRANO EN ADELANTE DENOMINADO EL “ARRENDADOR” Y POR OTRA PARTE CI BANCO,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ANTES “THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE (CAUSAHABIENTE FINAL UNIVERSAL DE BANCO JP. MORGAN, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, J.P MORGAN GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA),
COMO  FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO, “OPERADORA DE PROYEGTOS
ESTRATEGICOS DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU APQDERADO
LEGAL C. ING. OCTAVIO EZQUERRA DEL REAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EN
ADELANTE DENOMIANDO EL “ARRENDATARIO", DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I.- EL “ARRENDADOR” DECLARA A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL QUE:

A} Es una sociedad legalmente constifulda segin Escritura Pblica No. 1,838, Vol. 104, expedida el dia
08 de Marzo de 1993, ante la fo del Notario Publico No. 5, Lic. Prospero Soto Wendlandt, de
Hermosillo, Sonora, que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercic de
Hermosillo, Sonora, Méxice, bajo el Ndmero 7,747, Vol. 19, Libro |, que se agrega al presents
Contrato como apéndice “A".

B) Es propietario lagitimo de un inmuebls en pleno dominio y posesidn, con superficie aproximada de
5,503.04 m? ubicado en Bivd. Luis Donaido Colosio M. y Solidaridad, en Hermosillo, Sonora, segln
consta en Escritura Publica No. 8,485, expedida el dia 17 de Agosto de 1994, otorgada ante la fe dal

Notario Piblico No. 81 Lic. Gilberto Gutidrrez Quiroz, de Hermosillo, Sonora, debidamente inscrita en

el Registro Publico de la Propiedad y Comercio, bajo Numero 203,962, Vol. 348, Secaion |, gue se
agrega al presente Centrato como apéndice “B”,

C) Sobre cierta drea de! predic urbano, a que se hace mencién en el inciso anterior, se ha construide
NEGOPLAZA Centro de Negocios y es materia del arrendamiento que en este acto se contrata el
siguiente bien: Edificio Comercial marcado con la letra “A”, con una superficie de 370.00 m” en el

quinto pisc.

D} Tiene libre disponibilidad del bien materia de sste Contrato sin limitaciones ni responsabilidades de
naturaleza civil, mercantil, fiscal o laboral, salvo los que impone el reglamento de condominios.

E) El bien inmueble identificado come NEGOPLAZA Centro de Negocios mencionado en la anterior
declaracion “B", su representada ha construldo y acondicionada un area do estacionamiento, con 6
(seis) cajones de estacionamiento exclusivo y susceptible de individualizarse en el sétano dal

inmueble.

F) Es su deseo dar en arrendamiento el INMUEBLE sefialado en la declaracion “C" del presente
Gontrato, por un periodo de por lo menos 1 (un) afio, obligatorio para ambas partes, con sujecién a
los términos y condiclones contenidas en este documento, incluyendo ef derecho de usar los cajones
de estacionamiento mencionados en la anterior declaracion “E”.

G) Cuenta con los permisos de las autoridades correspondientes para destinar el INVUEBLE a los fines
previstos en este Contrato, y no existe, respecto del mismo, declaratoria que, conforme a la Ley
General de Asentamientos Humanos, lo afecten de provisiones, usos, reservas, destinos previstos

opuestos al objeto que se pacta.

H} Se encuentra inscrita en o Registro Federal de Centribuyentes, bajo clave ICA-9030311-3AA v que
para constancia de [o anterfor, enirega al ARRENDATARIO en este acto, copia de su

correspondiente cédula de inscripcién.

1) EI'ING. FRANCISCO ERNESTO SALAZAR SERRANO tiene of poder suficiente para celebrar al
presente Arrendamiento y cbligar a su representada en los términos del mismo, segln lo acredita con
copia de la Escritura Piiblica No. 1,638 adjunta al presente como apéndice “B", el cual forma parte
integrante de este Contrato de Arrendamiento y que dicho poder no le ha sido revocado ni limitado en

manera alguna.
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Il.- EL “ARRENDATARIQO” DECLARA A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL QUE:

A)  El Que es una Entidad de ia Administracién Piblica Paraestatal de conformidad con lo establecido
en el Articulo 3ero de la Ley Crganica del Poder Ejecutivo def Estado de Sonora, de igual forma a lo
establecido en el articulo 1ero del Decrefo que autoriza su Constitucién, publicado en &l bolstin
Oficial de! Gobiernc del Estado el dia 28 del mes de febrero del aiio 2005, razén por la cual, con
fecha 08 de Abril def 2005, fue concertado el contrato de fidecomiso que lo crea.

B) Que su Apoderado Legal es el Ing. Octavio Ezquerra del Real, acredita su personalidad con la que
comparece a la firma del presente contrato exhibiendo el nombramiento correspondiente expadido
por la C. Gobernadora del Estado, asi como el Instrumento cuarenta y nueve mil cuatrociantos
sesenta y dos, libro mil trescientos uno, de fecha 17 de marzo de 2016, emitido por el Lic. Arturo
Talavera Autrique, Titular de la Notaria nimero ciento veinte dos, de la Ciudad de México Distrito

Federal.

C) Que como su apoderado legal, cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su
representada en los términos de este contrate, segln se acredita en la escritura publica mencionada
en la declaracién anterior, facultades que a {a fecha de la firma del presente contrato no le han sido

limitadas, revocadas o modificadas en forma alguna.

D) Que su Registro Federal de Contribuyentes ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico es;
OPE 050228 SD3,

E) Que conoce la ubicacion donde se localizan los locales arrendados, cbjeto de este Arrendamiants.

F) Desea celebrar este arrendamiento con el fin de que se le otorgue el uso de los locales arrendados
por un perfocdo de por lo menos 1 (un) afio, obligatorio para ambas partes, conforme a los términos y

condiciones de este Arrendamizanto,

G) El objetivo de celabrar este Arrendamientc es instalar y operar en el local objeto de este contrato,
como oficinas para operar dicho Fideicomiso denominado Operadora de Proyectos Estratégicos de)

Estado da Sonora, (IMPULSOR).

H) Que tiene establecido su domicilio, el ubicado en Periférico Poniente esquina Luis Donaldo
Colosio, quinto pisa, Colonia Villa Satélite en Hermostllo, Sonora, mismo que sefiala para los fines y
efectos legales que se deriven dai presente Contrato '

CLAUSULAS

CLAUSULA I.- OBJETO DEL CONTRATO.

El ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARIO, guien recibe en tal caracter el INMUEBLE
identificado en la Daclaracion |, incise “C” dal presente, con todo cuanto de hecho y por derecho corresponds
al inmueble referido, la cual se tiene por reproducida aqui como si se insertase a la letra.

El ARRENDADOR entregard al ARRENDATARIO el INMUEBLE arrendado, cumpliendo tedas v cada una de
las caracteristicas y especificacionss fisicas, estructurales y técnicas propias del inmuehle.

CLAUSULA Il.- DURACION.

La duracion del presente arrendamiento sera de 1 {un) afic el cual serd obligatorio para ambas partes, El
arrendamiento iniciara a partir del 1 de anero de 2018 vy concluird precisamente el dia 31 de diciembre de

2018.
CLAUSULA Ill.- TERMINACION.

Durante la vigencia del plazo obligatoric para el ARRENDADOR, el ARRENDAMIENTO terminard mediante el
aviso pot escrito con 30 {treinta) dias de anticipacion, concluido el plazo obligatorio para ef ARRENDADOR. Ei
ARRENDATARIO devolveré el INMUEBLE en las mismas condiciones que lo recibit salvo el desgaste por el
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uso nomal del mismo, para cuyo efecto renuncia a la préiroga del arrendamiento prevista en el Articuio 2,763
dol mismo ordenamiento Codigo Civii del Estade de Sonora.

En caso de que el ARRENDATARIC desee dar por terminado el presente Contrato con posterioridad al
perfodo forzoso, deberd dar aviso por escrito al ARRENDADOR con un minimo de 3 (tres) meses de
anticipacion. Et ARRENDATARIO tendra la preferencia al finalizar los 1 {un) afio de arrendamiento para rentar
el INMUEBLE objeto de mencionado en este Contrato y los cajones de estacionamiento, por un perlodo
adicional de 1 (un) afio para lo cual se rencvaré cen las condicionss que lliegado su momento negocien entre
ambas partes; en el entendido de el importe de |z renta, serd incrementado en las mismas proporcionas que
durante el periodo obligatorio de 3 (tres) afio relacionado con este contrato, es decir, aplicando el Indice

General de Precios del Consumidor INPC.

De no llegar ambas partes a un acuerde en las condiciones del Contrato de Arrendamiento por el periodo
adicional, el ARRENDATARIO tendra derecho a seguir utliizando el INMUEBLE arrendado por un periodo que
no sera mayo de 6 (seis) meses a partfr del vencimiento del Contrato original.

Mientras el ARRENDATARIO haga uso de los bienes arrendados, de acuerdo al derecho que esta clausula le
otorga, pagaré renta en las mismas bases y condiciones. En caso de que el ARRENDAMIENTO dé por
terminado el presente Contratc antes del vencimiento de 1 (un) afio de ARRENDAMIENTO obligatorio, el
ARRENDATARIO debera pagar una pena convencional equivalente al perfodo restante para cumplir el plazo
def término forzoso para ambas partes.

CLAUSULA IV.- RESPONSABILIDADES LEGALES.

Seran bajo la exclusiva responsabilidad legal y econdmica y de cualquier otra naturaleza, las relaciones
laborales que surjan entre el ARRENDATARIO y el personal o trabajadores de cualquier caracter o categoria
que llegue a contratar durante la vigencia de este arrendamiento, por lo que el ARRENDADOCR serd

totalmente ajenc y sin ninguna clase de responsabilidades, respecto de dicho personal o trabajadores.

EI ARRENDADOR no sera responsakle de los dafios o deterioros que puedan suffir los documentos, objetos,
valores o equipos propiedad del ARRENDATARIO o bajo su custodia que se encuentren en la Superficie
Arrendada o en el area de estacionamiento deniro del centro de negocios en caso de robo, asalfo, accidentes,

incendio, rifias o guerras,

CLAUSULA V.- RENTA.

Fl ARRENDATARIO pagaré al ARRENDADOR por el INMUEBLE arrendado la suma de $56,119.98 pesos
mensuales (SON CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO DIECINUEVE 98/100 M.N.), a la cantidad anterior habra
que agregar el Impuesto al Valor Agregado correspondiente o en su caso el impuesto que lo sustituya, y
ademds el impuesto o impuestos que en el futuro cause el Arrendamiento y sean legalmente repercutibles al
ARRENDATARIO por ley, mismos que el ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR por mensualidades
adelantadas y durante los 5 (cince) primeros dias naturales de cada mes, en el mismo INMUEBLE materia de
este Arrendamiento o en la cuenta hancaria designada por el ARRENDADOR, previa entrega de la factura
corespondionte que cumpla con los requisitos fiscales vigentes; siendo que el depésito en firme hara prueba

plena del pago de ias rentas correspondientes,

Las partes convienen que ia cbligacion del ARRENDATARIO, de pagar la renta mensual que se menciona en
el parrafo anterfor, iniciara a partir de la fecha gue se entregue por parte del ARRENDADOR misma que se

indica en la Clausula .

Si ol pago de la renta es realizado después de los 5 (cince) primeros dias naturales de su correlative mes, el
ARRENDATARIO por dicha mora, se obliga a pagar al ARRENDADOR un interés moratoria equivalente ai 1.5
veces del TIHE sobre el importe de cada pensidn rentaria insoluta ajustada en los términos de la Clausula
siguiente, y para todo el fiampo que permanezca en mora, sin que esto implique renuncia alguna a la facultad
que, para tal supuesto, el ARRENDALCOR tendria de exigir el pago puntual de la renta, rescindir este Contrato

de Arrendamiento.

Aunque el ARRENDADOR reciba potestativamente las rentas en fechas distintas a la estlpulada o admita
abonos a cuenta de las mismas, no se considerard modificado o novado este Contrato ni en cuanio a sus

términos, ni en cuanto a su forma de pagoe.
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CLAUSULA V.- INCREMENTOS AL MONTO DE LA RENTA.

El mento de Ia renta pactada en la clausula que antecede, se incrementara en los meses de Enero de cada
afio, a partir de la fecha de iniciacién de este Arrendamiento y se tomara como base el 100% de la variacidn
que haya tenido el INPC determinado por el Instituio Nacional de Estadistica y Geografia (INEG) durante

cada periodo.

Asimismo, si los indices aplicables no pudieran conccerse en la fecha en la que debe causarse el Incremento,
el ARRENDATARIO pagara fa ranta con base en el importe anterior, a reserva de cubrir el incremento tan
pronto se conozcan dichos indices. Esfos incrementos se aplicardn en todo caso que el ARRENDATARIC

confinlie en posesidn del INMUEBLE arrendado.
CLAUSULA VII.- IMPUESTO Y DERECHOS.

Seran por cuenta del ARRENDATARIO, deracha per conexion, contratacion y consumo del servicio de agua
que se consuma en el INMUEBLE arrendado, el Impuesto al Valor Agregado que se cause con motivo de este
arrendamiento y los impuestos y derecha, en su caso, generen los anuncios que instalen en el INMUEBLE,

Seran por cuenta del ARRENDADOR, los impuestos prediales que causen el INMUEBLE, y los ofros
impuestos, aporiaciones, derechos, aprovechamientos o contribuciones por mejoras, que correspondan &l

propic inmueble.

En el supuesto de que exista algln adeudo por los serviclos mencionados en el primer parrafo o cualquier otro
gue se haya causado con anterieridad a la fecha en que el ARRENDATARIO haya recibido ef local v se
requiera su liquidacion, el ARRENDADOR conviene que el ARRENDATARIO proceda si asf lo decide, a hacer
el pago y de descontarlo det mento de la renta que corresponda pagar,

CLAUSULA VIII.- SERVICIOS.

El ARRENDATARIO sa obliga a centratar y cubrir por su cuenta, el costo de los servicios de manara mensual
que por telefono, teleproceso, radiccomunicacion, electricidad, vigilancia, aseo y demas que reciba en el
INMUEBLE arrendado y a cubrir la cuota correspondiente de los servicios de manera mensual de las dreas
comunes incluyendo el estacionamiento y los conexos, similares o sustitutos de los enunciados vy a liberar al
ARRENDADOR de cualguier responsabilidad por tales conceptos, durante la vigencia dsl arrendamiento. A su
vez ¢l ARRENDADCR se obliga & proporcicnar en cuanto sea requerido por el ARRENDATARIO, los
antecedentes, datos y elementos para la contribucién v operacion de los referidos servicios. Es préctica
comin del ARRENDADOR, hacer enirega junto con la Factura mensual de los servicios comunes
correspondientes al ARRENDATARIO, anexar un cuadro a manera de soporte con el calcule indicando ia
manera en que mes a mes ha sido aplicado el prorratec de los importes generados en ese periodo para
franquilidad vy transparencia del ARRENDATARIO. Por lo anterior, |a generacion de esa factura mensual da
los servicios comunes mensuales, corresponde a los importes arrojados por ese cuadro mes a mes.

Asimismo en el INMUEBLE motivo del arrendamients, existen unidades tipe Schiller que forman parte del
servicio de aire acondicionado del EDIFICIO, siendo por cuenta del ARRENDATARIO v proporcionalments al
area arrendada del INMUEBLE los gastos ds energfa eléctiica de dicho setvicio, asi como los mantenimiento
praeventivos y correcciones menores de las unidades manejadoras ubicadas dentro del INMUEBLE matsria de

este contrato.

El servicio de energia eléctrica ante CFE para el suministro de energia en el local arrendado, es suministrado
por el ARRENDALOR, el ARRENDADOR en conformidad con el ARRENDATARIOQ, elaborara mes a mes una
factura por el importe a pagar, el cual esté establecido en fa cuota de mantenimiento mensual en las mismas
condiciones pactadas en este contrato relaclonadas con el cobro de la renta.

El servicio de agua y refrigeracion va incluido en el rubro de las cuotas de mantenimientc mensual. En caso
de que dichas faciuras no sean cubiertas en tiempo y forma, el ARRENDADOR estard facultado para
suspender el servicio de energla eléctrica del ARRENDATARIO sin ninguna obligacion de seguirle

suministrado dicho servicio.

El ARRENDATARIO se cbliga a pagar ademas de Ia renta establecida en el presente contrato, directamente a
la administracion del edificio las cuotas de mantenimiento mensual del local arrendado las cuales son
establecidas por la administracién y podran variar mensualmente de acuerde a los gasios de las areas



comunes de la plaza. El ARRENDADOR enviara a el ARRENDATARIO mensualmente la tabla de prorrateo
de dichos gastos por servicios, en donde se establece la cuota a pagar por cada inquilino de acuerde a los

metros cuadrados de cada local
CLAUSULA iX.- CESION-SUBARRENDAMIENTO.

El ARRENDADOR no faculta al ARRENDATARIO a subarrendar en todo o en partes el Bien Materia de sste
arrendamiento y a no cader total o parclalmente los derachos derlvados del mismo.

El ARRENDADOR estara facultado para ceder, en todo o en parts sus derechos y obligaciones bajo este
Contrato, por lo cual el ARRENDATARIO otorga al ARRENDADOR la autorizacién necesaria para llevar a

cabo las cesiones que considere convenientes.

Asimismo, el ARRENDADOR queda expresamente facultado para garantizar sus obligaciones presentes o
futuras con derechos derivados del presente Contrato.

CLAUSULA X.- DESTING DEL INMUEBLE,

El objetiva de celebrar este Arrendamiento es instalar y operar oficinas del Fideicomiso Operador de
Proyectos Estratégicos del Estado de Scnora.

CLAUSULA XI.- MODIFICACIONES AL INMUEBLE ARRENDADO,

El ARRENDADOR faculta expresamente al ARRENDATARIO para que, por si o por medio de terceras
personas, reatice en el INMUEBLE de este arrendamiento, todas las obras, adaptaciones, modificaciones, o
instalaciones necesarias para la cperacidn, adecuado uso vy funcicnamiento del INMUEBLE arrendado, sin
modificar ni afectar la estructura del mismo y que en todo casc serdn consideradas mejoras Utles, el
ARRENDADOR se obliga a proporcionar al ARRENDATARIO, con la oportunidad y diligencias posibles, los
datos, informes y antecedentes que al efecto le requiera el ARRENDATARIO, para tales fines y para Ia
obtencidn de las licencias y permisos de las autoridades. £l ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO
para colocar, en el lugar determinado para tal efecto, los equipos e instalaciones necesarias para los sistsmas
de aire acondicionade o similar, -asl como las antenas para el funcionamiento de aparatos de radio
comunicacion o electrdnicas. Modificaciones y adaptaciones que se hardn del conocimiento del

ARRENDADOR.

Seran a cargo del ARRENDATARIO los salarios, Indemnizaciones, riesgos profesionales o cualquier otra
obligacién o prestacion derivada de fa Ley Federal de Trabajo o del Seguro Social que derive de la
contratacién de operarios, obreros, trabajadores y demas empleados para la operacidn de los trabajaos de
acondicionamientos que realice en af INMUEBLE.

Queda expresamente convenido que al términc del arrendamiento, el ARRENDATARIO podra retirar del
INMUEBLE arrendado, o dejar en el mismo a su arbitrio, todas las partes de la obras, adaptaciones o
modificaciones e. instaiaciones, aparente u ocultas que haya realizado, aun cuando hubieran quedado
adheridas permanente o semipermanentemente al INMUEBLE. Sf sl ARRENDATARIO retira el total de las
obras, adaptacionas o Instalaciones realizadas, deberd restaurar el INMUEBLE a su estado original, s! sdio
retira parte de la misma, el lugar del BIEN en el que haya sido realizadas o instaladas debera quedar
asimismo restaurado al estado en el que se encontraba dicho lugar al inicio del Contrato.

Al efecto de realizar las obras, adaptaciones, modificaciones e instalaciones referidas en las clausulas que
anteceden, el ARRENDATARIO podra disponer desde luego del BIEN materia de este arrendamiento vy
accesar libremante al mismo, por medic de su propio persenal o de terceros a quienes encomienda su

realizacion,

CLAUSULA XII.- REPARACIONES Y CONSERVACION DEL INMUEBLE ARRENDADO.

El ARRENDADOR: Previo avisc por escrito del ARRENDATARIO, procederd diligentemente a realizar las
reparaciones necesarias a "EL EDIFICIO", relacicnadas con defectos, estructurales de! INMUEBLE arrondado
y demas vicios ocultos que se deriven de la construccion, entendiéndose como tales tinicamente tachos,
cimientos y muros exteriores. En el caso aqui previsto, el ARRENDADOR, no asume obligacién alguna a
menos de que el ARRENDATARIO le haya notificado de inmediato del defecto en cuestion, EL
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ARRENDADOR no sera responsable, ni se obliga a la reparacidén por los dafos causados por el uso normal
del INMUEBLE, ni aquelios dafios causados por negligencia, accion u omisién de sus empleados,

apoderados, invitados, clisntes ¢ contratistas.

El ARRENDATARIC: Se obliga a realizar a su costa todas las reparaciones a los dafios que sufran
Unicamente el INMUEBLE arrendado, distintas de aquellas relacionadas con defectos estructurales,
entendiéndose como tales tnicamente techos, cimientos y muros exteriores, y demés defectos y vicios ocultos

que deriven de la construccion.

Et ARRENDATARIO recibe el INMUEBLE materia del presente Arrendamiento en buenas condiciones, por lo
que se obliga @ mantener siempre en dptimas condiciones dicho local y a efeciuar las reparaciones de poca
importancia, que regularmente son causados por las personas que lo habitan y aguellas que con motivo del
objeto a que se esta asignando e INMUEBLE tienen que visitarlo.

CLAUSULA Xill.- SEGURO DE DARNOS.

El ARRENDATARIO se obliga a contratar y mantenar en vigor todo el tiempo que dure el Contrato de
Arrendamiento, un seguro que cubra Responsabilidad Civit Arrendatario, sus instalaciones y acabados
propiedad del ARRENDADOR en el bien arrendado, la cual se anexard al presente como el apéndice “C" y

forma parte integral dal mismo.

El ARRENDATARIO responde en caso de Incendio, a no ser que provenga de vicios de construccion,
tampoco responderd si se comunict de otra parte y tomd las precauciones necesarias para evitar que el fuege
se propagara, por lo que se obliga a instalar en el local extinguideres, para prevenir incendios, los cuales
seran retirados del inmueble a terminarse dal arrendamiento.

Cuando son varios los arrandatarios y no se sabe dénde comenzo el incendio, todos son responsables
preporcionalments a la renta que paguen y si &l ARRENDADOR ocupa parte del EDIFICIO, también
respondera propercionaimente a la renta que a esta fijen peritos. Si ge prueba que el incendio comenzé 2n la
localidad arrendada de uno de los inquilinos, solaments ese sera el responsable. Si alguno de los
arrendatarios prusba que af fuege no pudo comenzar en la parte que ocupa, quedara libre de responsabilidad.

CLAUSULA XiV.- DERECHOS DE INSPECCION POR EL ARRENDADOR.

El ARRENDADOR vy sus gentes tendran derecho a entrar al INMUEBLE amendado en dlas y horas habiles
can ¢l objeto de examinar o inspeccionar ei mismo, y dicho examen se hard sin entorpecer las operaciones
que lleve a cabo en el INMUEBLE el ARRENDATARIO, y con una perlodicidad no mayor de una vez por
timestres, a fin de ejercer este derecho el ARRENDADOR fendra que dar aviso por escrito al

ARRENDATARIO 3 {tres) dlas hablles anteriores al dia solicitado para [a visita.
CLAUSULA XV.- RESCISION.

El ARRENDADOR podra dar por rescindido este contrato, por las siguientes causas:
1. Falta de pago de la renta convenida, por mas de dos meses consecutivos,

2. Porque ol ARRENDATARIO destines el INMUEBLE arrendado a fines distintos de los previstos
en la clausula decima.

3. El que se inicie un procedimiento de quiebra o suspensién de pagos en contra dal
ARRENDTARIC. '

4. El nombramiento de un sindico ¢ inferventor que tome possesitn de todas o sustancialments
todos los actives del ARRENDATARIC.

5. El embargo, gjecucidn u ofra afectacion judicial de todos o substancialments todos los activos
del ARRENDTARIO.

6. Que el ARRENDATARIO ro cubra los gasios y demds erogaciones a su cargo en los términos
de este contrate.
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7. Incumpla con cualguiera ofra de las obligaciones contenidas en el presente Contrato o incurra en
incumplimiento que conforme a la Ley deba ser causal de rescisién de este contrato.

8. Si el ARRENDATARIO abandcona & INMUEBLE arrendado por un periodo que exceda de 4
' {cuatro) mesas sin causa responsable.

A su vez, el ARRENDATARIO, pedré dar por rescindido el presente contrato por las siguientes causas:
f. Porque, por culpa del ARRENDADOR, se implda el usa total o parcial del INMUEBLE arrendado.
2, Por expropiacidn de todo o parte def INMUEBLE, o su enajenacidn del remate judicial.

3. Porla realizacién de obras plblicas o privadas, que impidan o limiten el acceso o disponibilidad
del INMUEBLE, o a juicio del ARRENDATARIO, afecten su buena imagen.

CLAUSULA XVI.- PENAS Y MULTAS.

Si el ARRENDADOR terminara el presente Arrendamiento por que sucedan los evenios anteriores, el
ARRENDATARIC deberd pagar una pena convencional equivalente a 12 {daoce) meses de renta, mds
cualquier pago que sa deba ¢on antericridad a dicha terminacién,

En caso de litigio o controversia entre el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO rslative a los derechos,
obligaciones y deberes de cada una de las partes conforme al presente, los honorarios legales y gastos que
se derlven serdn cublertos por la parte que no prevalezca.

Asimismo, se conviene expresamente que, en el supuesto de que por cualquier causa imputable al
ARRENDADOCR, el ARRENDATARIO sea privado del uso, goce o posesidn del local, conforme a los términos
de este Contrato, el ARRENDATARIO puede dar por terminado este Contrato sin responsabilidad alguna de
su parte, el ARRENDADOR le resarcira los dafios que se le ocasione.

Para el calculo de los dafios a los que se refiere el parrafo anterior, se deberan considerar, entre otras cosas,
todos y cada uno de los gastos que haya realizado el ARRENDATARIO para el acondicionamiento del

INMUEBLE, para el establecimiento y operacién a que s destine el INMUEBLE.

CLAUSULA XVII.- FUERZA MAYOR.

Si cualquiera de las partes fallzre en el cumplimiente de sus obligaciones a este contrato por causa de fuerza
mayor, dicha parte no sera responsable por pérdidas o dafios por su incumplimiento y la otra paits nc serd
relevada del cumplimiento de sus obligacionas si no fuere igualmente afectada por la fuerza mayer.

Fuerza mayor significara cualquier perfodo de demora ocasionado por caso fortuito, disposicionss vy érdenes
legales o gubemnamentales, explosién per terceros, alborotos populares, guerra (declarada o no) y cualesquier
otras contingencias o demoras originadas por causas fuera del control de las partes.

El ARRENDATARIO estars liberado de la obligacion de pagar las rentas convenidas, reanudandose su
obligacion de pagarlas a partir de la fecha en que el INMUEBLE haya sido reconstruido, ocupado v usado
nuevamente por el ARRENDATARIO. En este caso, [a vigencia del Contrato se ampliard por un periode igual
al que permanezca cerrado, no se puede ocupar o se encuentre en condiciones que imposibiliten el adecuado

uso de! INMUEBLE.
CLAUSULA XVill.- ANUNCIOS.

El ARRENDATARIC podra colocar tinica y exclusivamente los emblemas, logotipos, letreros y anunclos con
su denominacion y/o razdn social en el directorio localizado en el vestibulo de la planta baja.

El ARRENDATARIO no estd autorizado a colocar en la fachada del EDIFICIO ni en ninguna marquesina ni
ventanas de su local que den al exterior, emblemas, logotipes, letreros ni anuncios con su nombre comercial,

denominacion y/o razdn social de cualquier otra especie.

El ARRENDADOR ofrece al ARRENDATARIOC un espacic en Arrendamiento en la marquesina del 5to piso del
Edificio marcado con la letra "A”, para colocar la imagen comorativa del ARRENDATARIOQ, Dicho espacio
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debeta sujetarse a las dimensiones vy disefio de materiales e iluminacion, no desentone con el disefio
arquitectdnico y el resto de los anuncios instaladocs.

El importe de dicho Arrendamiento del espacio para la colocacién del anuncio, es de $120,000.00 (Son ciento
veinte mil pesos 00/100 M.N.) mas VA al afio.

Et importe cotrespondiente a la fabricacién del anuncio y su debida instalacién, sera por cuenta dei
ARRENDATARIO. La compafiia que elabore e instale el anuncio, tendra que ser autorizada por escrito por el
ARRENDADOR con fa intencidn de asegurar un trabajo de calidad.

CLAUSULA XIX.- ADMINISTRADOR.
Para la Administracion y Seguimiento del presente Contrato, asi como vigilar el cumplimiento de las
obligaciones que centrae “EL. ARRENDADOR™, “EL ARRENDATARIQ” designa como responsable al Lic.

Jests Tadeo Yepiz Alvarez.

CLAUSULA XX.- LEY APLICABLE.

Para la interpretacion y cumplimiento de este contrato, las partes convienen en someterse a la jurisdiccion y
competencia de Ios tribunaies de la ciudad de Hermosillo, Sonora. En todo aquello que no estuviese previsto
en el presente contrato seran Unicamaente aplicables las disposiciones relativas al Cédigo Cvil para e! Estado

de Sonora.

CLAUSULA XXI.- DOMICILIOS.

En términos del Articulo 128 del Cédigo Civii y en tanto no hagan nuevo sefialamiento al respecta, los
otorgantes sefalan come demicilic cenvencional, para el cumplimiento de las obligaciones derivadas en este
arrendamiento, para el recibo de cualquier notificacion o aviso relacionado con el mismo, que en todo caso

deberan ser por escrito, los siguiente:

EL ARRENDADOR: Periferico Poniente y Ave. Noroeste s/n.
Colonia Palmar del Sol.
83270 Hermesillo, Soncra.

EL ARRENDATARIO Periférico Poniente v Blvd. Colosio Neqoplaza Edificio "A” 5to Piso.
Cclonia Villa Satélite
83200 Hermosillo, Sonora,

Enterados de su contenido, fos otorgantes suscriben este contrato por triplicado en Hermosillo, Sonora al dia 1
de Enero del 2018,

INMOBILIARIA CANORAS S.A. DE *‘\ FIDEICOMISO OPERADO
e PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL
— ““\\\ | ESTADO DE'SONORA
fo e
EPRESENFADO POR: -~ REPRESENTADO POR:
ING. FRANCISCO ERNESTO SALAZAR SERANO ING. QETAVIO EZQUERRA DEL REAL
DIRECTOR GENERAL /DIRECTOR GENERAL
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e e ADMINISTRADOR DEL GONTRATO
ING. ALEJANDRO MORENO OLEA LIC. JESUS TADEO YERIZ ALVAREZ



