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CONVENIO PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITOS PARA LA EJECUCION DE SOLUCIONES
HABITACIONALES EN EL ESTADO DE SONORA EN LA MODALIDAD DE AUTOPRODUCCION EN
TERRENO PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO (ACREDITADO) Y OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS PARA
EL MISMO FIN, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA “COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE
SONORA”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA LIC. ELIA SAHARA SALLARD HERNANDEZ EN SU
CARACTER DE DIRECTORA GENERAL A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA
PROMOTORA"; POR OTRA PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “MF AMIGA, S.A.P.I. DE
C.V. SOFOM EN.R.”, A LA QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA FINANCIERA",
(CONSIDERADA COMO ENTIDAD EJECUTORA POR LA CONAVI) REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR EL C. LUIS LAURO LOZANO MONTEMAYOR, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL, Y
POR LA OTRA PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “HABITACION Y VIDA HABVITA, S.A.
DE C.V.” REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING. ALFONSO SERRANO GOMEZ, EN CALIDAD
DE APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA”, A QUIENES CUANDO ACTUEN CONJUNTAMENTE SE LES DENOMINARA
“LAS PARTES”, INSTRUMENTO QUE FORMALIZAN AL TENOR DE LOS ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES.

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en su articulo 4° que,
“Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establecerd los
instrumentos y apoyos necesarios para lograr tal objetivo™.

Asimismo, la Constitucion Politica del Estado de Sonora en su articulo 3° fraccién XXV,
establece que “Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure,
asi como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la alimentacién, el vestido, la
vivienda, la asistencia médica vy los servicios sociales necesarios”.

El Plan de Gobierno Sustentable 2012-2018, tiene como propdsito abatir el déficit
habitacional y de suelo, aplicando estrategias mediante una politica estatal de vivienda que
procure el uso ordenado del suelo con planeacion y administracion urbana, entre otras
acciones, el derecho de obtener una vivienda digna y decorosa donde se disfrute de la
intimidad y de la integracion familiar, social y urbana, sin que la condicién econdémica, social
y politica, sea obstdculo para adquirirla.

Esto implica, que “LAS PARTES”, en su dmbito de colaboracién, se cumpla con los objetivos
trazados por el Ejecutivo del Estado en beneficio de la poblacién sonorense; por tal razén,
suscriben el presente Convenio de Colaboracion para la Autoproduccién de Vivienda en
Terreno Propiedad del Beneficiario, el cual comprende la ejecucién de hasta 2500 soluciones
habitacionales, correspondientes a los programas “Vivienda para Jefas de Familia” vy
“Vivienda Rural” en diversos municipios del Estado de Sonora; mismo que se sujeta al tenor de
las siguientes:

DECLARACIONES:
I.- Declara “LA PROMOTORA" por conducto de su fitular que:
I.1- Es un Organismo PuUblico Descentralizado de la Administracion PuUblica Estatal,
sectorizado a la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Sonora, de conformidad a la

Ley de Vivienda para el Estado de Sonora, publicado en el Boletin Oficial del Estado, nUmero
37, Tomo CLXXXVIIl, de fecha 7 de noviembre del ano 2011.
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1.2.- Cuenta con personalidad juridica y patrimonio propios, y que tiene como objeto la
planeacién, formulacion, desarrollo y ejecucion de programas tendentes a solucionar las
necesidades de vivienda en la entidad, de la poblaciéon con ingresos financieros que le
permitan adquirir mediante los desarrolladores de vivienda, asi como la inversién y afracciéon
de recursos que permitan el fomento y promocion de la vivienda, a través de la
administracion, institucion y gestién de instrumentos legales y financieros que para esos
efectos se requieran.

1.3.- La Licenciada Elia Sahara Sallard Herndndez, acredita su personalidad en este acto
mediante nombramiento expedido por la C. Gobernadora Constitucional del Estado de
Sonora, de fecha 16 de enero del Ano 2016 y cuenta con las facultades para celebrar y
suscribir el presente Convenio, de conformidad con lo establecido en el articulo 16 Fraccion |
y IV de la Ley de Vivienda para el Estado de Sonora, publicado en el Boletin Oficial del
Estado, nUmero 37, Tomo CLXXXVIIl, de fecha 7 de noviembre del ano 2011. Por el que se
crea la Comisidon de Vivienda del Estado de Sonora, quien cuenta con todas las facultades
para suscribir el presente Convenio.

l.4.- La H. Junta de Gobierno de este Organismo PUblico Descentralizado, tuvo a bien
autorizar la suscripcidn del presente Convenio por lo que en cumplimiento al Acuerdo antes
mencionado se suscribe el presente convenio de colaboracion.

I.5.- Para cubrir las aportaciones del presente Convenio, cuenta con los recursos estatales
disponibles suficientes, no comprometidos, correspondientes al ejercicio fiscal 2016
debidamente autorizados.

1.6.- Para los efectos del presente Convenio, sefiala como su domicilio el ubicado en Paseo
Rio Sonora Ext. 76, Local 207, Proyecto Rio Sonora, C.P. 83270, Hermosillo, Sonora. Tel (662) 217
11 30.

Il.- Declara “LA FINANCIERA", por conducto de su representante que:

II.1. Es legalmente constituida conforme a la legislacion mexicana, como consta en la
Escritura PUblica de Constitucion NUumero 11,140, de fecha 16 de junio de 2005, otorgada
ante la fe del Lic. Mariano G. Morales Martinez, Notario PUblico NUmero 90, con ejercicio en
Monterrey, Nuevo Ledn, inscrita en el registro publico de la propiedad y de comercio del
Estado de Nuevo Ledn bajo el folio mercantil electrénico nUmero 93903*1, en fecha 26 de
Junio de 2005.

11.2.- El C. LUIS LAURO LOZANO MONTEMAYOR, en su cardcter de Apoderado legal, tiene las
facultades suficientes para celebrar el presente Convenio, como lo acredita con el
Testimonio de la Escritura PUblica nUmero 3,890, otorgado el 12 de octubre del 2009, ante la
fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario PUblico Titular de la Notaria
PUblica NUmero 55, del Estado de Nuevo Ledn, inscrita en el registro publico de la propiedad
y de comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo el folio mercantil electrédnico nUmero 93903*1,
en fecha 15 de octubre del 2009, del libro 98.

11.3.- Como parte de su objeto social tiene el practicar operaciones de descuento, préstamo
y crédito de toda clase, reembolsables a plazos congruentes con lo de las operaciones
pasivas que celebren, favoreciendo de esta forma a los usuarios que contraten libremente
con “LA FINANCIERA".
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11.4.- Para los efectos relacionados con el presente instrumento sefala como su domicilio en
Avenida Ignacio Zaragoza Sur NUmero 1000, PH 16, Colonia Centro, en la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, cddigo postal 64000.

I1.5.- Que como Sociedad Financiera de Objeto MUltiple para su constitucién y operacion
con tal cardcter, no requiere de autorizacién de la Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico
y que la realizacién de sus operaciones solo estdn sujetas a la supervision y vigilancia de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores para los efectos de Prevencién y Deteccién de
Actos, Omisiones u Operaciones con Recursos de Procedencia llicita y Financiamiento al
Terrorismo y que la regulaciéon de los servicios que presten las sociedades financieras de
objeto multiple, estard a cargo de la Comision Nacional para la Proteccion y Defensa de los
Usuarios de Servicios Financieros, en términos de la Ley de Proteccién y Defensa al Usuario de
Servicios Financieros.

1..- Que con base en la experiencia que tiene en la asignacion de créditos ha ofrecido a
“LA PROMOTORA" su participacion en el nuevo programa que con ese mismo fin coordina,
manifestando su disposicién de complementar su oferta con otro fipo de productos
financieros entre los que destacan los de créditos simples (micro crédito individual y grupal) y
crédito refaccionario.

I.7.- Que para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo octavo de la Ley Federal de
Proteccién de Datos en Posesidn de Particulares y a las condiciones establecidas en los
contratos que rigen la prestacion de sus servicios, solicitard y obtendrd de los acreditados, su
autorizacion para realizar la investigaciéon sobre su historial crediticio por lo que se obliga a
dar a los datos personales que en cualquier tiempo le sean revelados, un fratamiento
pertinente, correcto y actualizado, por lo que los mismos serédn manejados Unicamente para
los fines para los cuales sean obtenidos y conforme a los principios de licitud, consentimiento,
informacién, calidad, finalidad, lealtad, proporcionalidad y responsabilidad previstos en
dicha ley.

11.8.- Que el contrato de adhesién que se formalice con cada beneficiario (Acreditado)
estard debidamente inscrito en el Registro de Contratos de Adhesién a que se refiere la Ley
para la Transparencia y Ordenamiento de Servicios Financieros y Ordenamiento de los
Servicios Financieros ante la CONDUSEF.

lll.- Declara “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA”, por conducto de su representante que:

lIl.1.- Es una Sociedad Anénima de Capital Variable, de nacionalidad mexicana, constituida
conforme a las Leyes de los Estados Unidos Mexicanos, como lo acredita con el Testimonio
de la Escritura PUblica nimero 28,724, volumen 744, otorgada el catorce de febrero de dos
mil siete, ante la fe del Licenciado Armando Alberto Gamio Petricioli, Notario PUblico nUmero
19 en el Estado de México, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio del
Gobierno del Distrito Federal, en el Folio Mercantil nUmero 368115, el ocho de agosto de dos
mil nueve;

ll.2.- El Licenciado Alfonso Serrano Goémez, en su cardcter de Apoderado Legal, tiene las
facultades suficientes para celebrar el presente Convenio, como lo acredita con el
Testimonio de la Escritura PUblica nimero 35,348, volumen 958, otorgada el veintiséis de
agosto de dos mil trece, ante la fe del Licenciado Armando Alberto Gamio Petricioli, Notario
PUblico niUmero 19 en el Estado de México, mismas que no le han sido modificadas,
revocadas o de forma alguna limitadas y se identifica con credencial para votar, emitida en
su favor por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal Electoral con el Folio
0409170111761.
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111.3.- Tiene los recursos econdmicos, técnicos, humanos, operativos y ofros necesarios para
celebrar el presente Convenio y obligarse en términos de lo estipulado en el presente
documento.

lll.4.- Es un agente productor de vivienda autorizado con el nimero de Emisor 39000394 por
Sociedad Hipotecaria Federal; con ID SAP nimero 603 emitido por la Comisién Nacional de
Vivienda y el ID RUV nUmero 52000193, inscrito en la Secretaria de Hacienda y Crédito
PUblico, con Clave de Registro Federal de Contribuyentes HVH070214PX5, y

lI.5.- Tiene su domicilio para los fines del presente Convenio en Bosque de Alisos 21, Bosques
de Las Lomas; Distrito Federal C.P. 05120.

IV.- “LAS PARTES”, declaran que:

IV.1.- El proceso para el otorgamiento de subsidio y crédito estard sujeto a lo estipulado en el
presente convenio de acuerdo a lo que establecen las REGLAS en su numeral 8.1 inciso b, asi
como a lo que establece el MANUAL en su articulo19 fraccién lll, el cual estd debidamente
autorizado por la instancia normativa (CONAVI).

IV.2.- Se reconocen reciprocamente su capacidad para Convenir y estdn de acuerdo en
definir el Crédito destinado para financiar la autoproduccion de SOLUCIONES
HABITACIONALES, como un producto financiero que puede ser complementado con subsidio
federal y/o subsidios estatales y con apoyos de terceros.

IV.3.- Reconocen que el desarrollo del proyecto objeto de este acuerdo requiere de la
colaboracién, voluntad y experiencia de “LAS PARTES” por tratarse de un programa de
alcance social y alto riesgo crediticio.

Expuesto lo anterior y debiendo formalizar el presente convenio, “LAS PARTES” otorgan y se
someten al tenor de las siguientes Clausulas:

CAPITULO PRIMERO
DEL FINANCIAMIENTO DE “LA FINANCIERA”

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO. “LA FINANCIERA" acuerda establecer los lineamientos,
requisitos y condiciones bajo los cuales llevard a cabo la instrumentacion del esquema de
financiamiento, para el otorgamiento de hasta (2,500) créditos para la ejecucién de
Soluciones Habitacionales, correspondientes a los programas en diversos municipios del
Estado de Sonora, en la modalidad de Autoproduccidon en Terreno Propiedad del
Beneficiario.

SEGUNDA.- “LA FINANCIERA" establece que podrdn acceder a dicho financiamiento, toda
persona que se encuenfra debidamente registrado en la base de datos de “LA
PROMOTORA", asi como acredite su capacidad de pago y demds requisitos de contratacién,
de conformidad a los procedimientos y politicas crediticias de “LA FINANCIERA™.

TERCERA.- La base de datos lo integrard “LA PROMOTORA” en conjunto con “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA” de acuerdo la documentacion requerida por “LA FINANCIERA"
presentada por cada beneficiario (Acreditado) para la Autoproduccion de una Solucién
Habitacional, la cual serd revisada y validada por “LA FINANCIERA” para agilizar el
oforgamiento de los créditos objeto de este convenio.
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CUARTA.- COSTO DE LA SOLUCION HABITACIONAL: “LAS PARTES” convienen que el nUmero de
créditos a otorgar para la ejecucién de SOLUCIONES HABITACIONALES EN LA MODALIDAD DE
AUTOPRODUCCION EN TERRENO PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO (ACREDITADO), serd de hasta
2,500 Soluciones correspondientes, las cuales se construirdn en diversos municipios del Estado
de Sonora, en donde cada Solucién Habitacional tendrd un costo total de $130,000.00 PESOS
(CIENTO TREINTA MIL PESOS 00/100 M.N.) integrado de la siguiente manera:

1. Un subsidio federal que otorga la Comision Nacional de Vivienda por la cantidad de
$64,392.06 PESOS (SESENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 06/100
M.N.).

2. Un Subsidio Estatal que otorga el Gobierno del Estado de Sonora a través de la COVES

por la cantidad de $155,000.00 PESOS ( MIL PESOS 00/100 M.N.).

3. Un Ahorro Previo que otorga el beneficiario correspondiente al 10% del valor de la
solucion, por la cantidad de $153,000.00 PESOS ( MIL PESOS 00/100
M.N.).

4. Y un crédito que otorga “LA FINANCIERA” por la cantidad de $ ,607.94 PESOS
( Y MIL SEISCIENTOS SIETE PESOS 94/100 MONEDA
NACIONAL).

QUINTA.- CARACTERISTICAS FINANCIERAS.- “LA FINANCIERA" establece que el importe del
crédito tendrd las siguientes caracteristicas:

1.- “LA FINANCIERA" otorgard un crédito por la cantidad de $ ,607.94 PESOS (
Y MIL SEISCIENTOS SIETE PESOS 94/100 MONEDA NACIONAL),
por cada solucién habitacional.

Las condiciones financieras de cada crédito son las siguientes:

No. Concepto FINANCIERA
1 | Tasa de interés ordinario Anual 30% +IVA
2 | Plazo Desde 1 ano hasta 5 anos
3 | Monto del crédito $ ,607.94
4 | Intereses moratorios Tasa Ordinaria x2
5 | Seguro de vida Saldo Deudor $140.00
6 | Comisién por apertura N/A

El monto total del crédito que otorgue “LA FINANCIERA" serd parte complementaria para
cubrir el costo total de la Solucién Habitacional.

SEXTA.- FORMALIZACION DEL CREDITO.- “LA FINANCIERA" incorporard en un instrumento los
términos y condiciones del otorgamiento del crédito de “LA FINANCIERA", una vez
formalizado el presente convenio.

SEPTIMA.- ADMINISTRACION.- Corresponderd a “LA FINANCIERA” la administracion, el
seguimiento y control de los pagos correspondientes por el crédito otorgado.

OCTAVA.- RESCISION DEL FINANCIAMIENTO.- “LA FINANCIERA" previa notificacion por escrito

podrd unilateralmente rescindir el presente convenio en forma automdtica vy sin intervencion
de autoridad judicial alguna, en los casos siguientes:
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a).- por el incumplimiento total o parcial de cualquiera de las obligaciones a cargo de la otra
parte;

b).- por la falsedad de cualquiera de las declaraciones hechas en este convenio por la otra
parte.

c).- en virtud de que la fuente de fondeo de “LA FINANCIERA" limite o restringa dicho fondeo,
asi como también en el caso de que por cualquier causa sean suspendidos el otorgamiento
de los subsidios federales o estatales.

NOVENA.- VIGENCIA - El presente convenio entrara en vigor el dia de su firma y tendrd
vigencia hasta que se alcance la meta establecida, asimismo “LA FINANCIERA” podrd dar
por terminado anticipadamente este convenio, en cualquier tiempo y sin responsabilidad
alguna, mediante notificacion que se realice por escrito, realizada cuando menos con 30
(treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha en que se pretenda dar por terminado el
presente instrumentfo, subsistiendo las obligaciones pendientes por cumplir por “LA
FINANCIERA", hasta su total cumplimiento, por lo que en caso de que existan compromisos
pendientes, tendrdn que finiquitarse para que proceda la terminacién anticipada, a fin de
evitar perjuicios a terceros.

CAPITULO SEGUNDO )
DEL OTORGAMIENTO DE SUBSIDIO Y EJECUCION DE LA SOLUCION HABITACIONAL ENTRE LA
PROMOTORA, LA FINANCIERA Y EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO. “LAS PARTES” convienen que el objeto del presente
Convenio es la aportacién del Subsidio Federal que otorga la Comision Nacional de Vivienda
y del subsidio Estatal que otorga el Gobierno del Estado de Sonora a fravés de “LA
PROMOTORA", asi como el Otorgamiento de Crédito a favor del Beneficiario (Acreditado) a
través de “LA FINANCIERA", y la Ejecucion de hasta 2,500 Soluciones Habitacionales
correspondientes a los programas en diversos Municipio del Estado de Sonora, a través de “EL
ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA”, de conformidad a lo establecido en:

1. Las especificaciones técnicas de la Solucién Habitacional (Presupuesto Unitario de la
Solucién y Proyecto del Prototipo) y cronograma de ejecucion, que se agrega como
ANEXO UNO;

2. Las Caracteristicas Financieras, que se establecen en la Cldusula QUINTA del presente
instrumento.

SEGUNDA.- DE LAS SOLUCIONES HABITACIONALES: “LAS PARTES” convienen que el nUmero de
SOLUCIONES HABITACIONALES EN LA MODALIDAD DE AUTOPRODUCCION EN TERRENO
PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO (ACREDITADO), objeto del presente Convenio serdn de hasta
2,500 Soluciones, las cuales se construirdn en diversos municipios del Estado de Sonora y
cada Solucién Habitacional tendrd un costo total de $130,000.00 PESOS (CIENTO TREINTA MIL
PESOS 00/100 M.N.).

TERCERA. DE LOS COMPROMISOS DE LA FINANCIERA.- “LA FINANCIERA” se compromete a:

1. Solicitar por medio del presente a “LA PROMOTORA" el otorgamiento de hasta (2,500)
subsidios estatales, ahorro previo del beneficiario (Acreditado), los cuales forman
parte complementaria del crédito financiado que otorgard “LA FINANCIERA” para la
ejecuciéon de igual nUmero de Soluciones Habitacionales.
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Estar dados de alta como Entidad Ejecutora en la Comisidn Nacional de Vivienda

Destinar y aplicar el subsidio federal y estatal, ahorro previo del beneficiario
(Acreditado), y el crédito otorgado por “LA FINANCIERA” para la ejecucion de la
Solucién habitacional, conforme al proyecto validado por “LA PROMOTORA".

Devolver los recursos del subsidio federal y estatal, asi como el ahorro previo del
beneficiario (Acreditado), cuando la solucién habitacional por causas imputables a
“LA FINANCIERA" no se ejecute de acuerdo al proyecto validado o simplemente no
se ejerzan para los fines otorgados; dicha devolucién se realizard con los rendimientos
y cargas financieras que hayan generado a la fecha de su devolucién.

Otorgar el crédito financiado a favor del beneficiario (Acreditado) el cual serd
destinado para la ejecucién de la Solucidon Habitacional, ya sean con recursos
propios o con los recibidos de alguna instancia competente relacionada con la
ejecucion de Soluciones Habitacionales.

Que el crédito otorgado al beneficiario (Acreditado) se realice en apego a las
caracteristicas  financieras establecidas en la Cldusula QUINTA del presente
Instrumento.

Transferir los recursos econémicos por concepto de Subsidio Federal, Subsidio Estatal,
Ahorro Previo del Beneficiario (Acreditado) y el Crédito otorgado a favor del
beneficiario (Acreditado) a fravés de “LA FINANCIERA", a la cuenta bancaria que
proporcione “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA", esto con la finalidad de que esta
Ultima lleve a cabo la ejecucién de la Solucidon Habitacional objeto del presente
convenio, en los términos, momentos y condiciones establecidas en este convenio

Suscribir el Contrato de Apertura de Crédito Simple con el beneficiario (Acreditado)
en tres tantos originales uno para “LA PROMOTORA”, uno para “LA FINANCIERA” y uno
para el beneficiario (Acreditado), el cual deberd de contener por lo menos: a).-
Contenido del clausulado correspondiente que regula los términos y condiciones del
oforgamiento del crédito correspondiente, misma que serd proporcionada por esta
Ultima; b).-Tasa Anual de Financiamiento del Crédito que serd del 30% (treinta por
ciento) mds I.V.A. , tasas que deberdn mantenerse fijas durante el plazo del crédito
otorgado, c).- La manifestacién del Beneficiario (Acreditado) de haber recibido un
Subsidio Federal de acuerdo a lo que establece el MANUAL y un Subsidio Estatal a
través de “LA PROMOTORA", asi como mencionar la cantidad de cada uno de los
subsidios, y d).- El mandato mediante el cual el beneficiario (Acreditado) autoriza a
“LA FINANCIERA" fransferir el crédito otorgado, ahorro previo, subsidio federal y estatal
a favor de “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" para llevar a cabo la ejecucion de la
Solucién Habitacional.

Proporcionar a “LA PROMOTORA" el original del Contrato de Apertura de Crédito
Simple que suscriba con el Beneficiario (Acreditado), el cual deberd de contener los
puntos anteriormente establecidos (dentro de oftros, los subsidios federal y estatal
otorgados y el ahorro previo y el crédito) y demds que se convengan en el presente
Convenio, debiendo acompanar con copia de la Identificacién Oficial con fotografia
del beneficiario (Acreditado).
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Supervisar que la ejecucién de la solucidn habitacional se realice en términos del
plazo estipulado en el Contrato de Obra [el cual deberd de suscribir “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA" con el beneficiario (Acreditado)], en caso que asi lo requiera.

Proporcionar toda la documentacion que le sea requerida por “LA PROMOTORA”
para llevar a cabo la comprobacién de los subsidios federales y estatales otorgados.

Comprobar los recursos recibidos por concepto de subsidio federal y estatal en un
plazo no mayor a 30 (treinta) dias naturales, contados a partir de la terminacion de la
ejecucion de la solucidon habitacional, misma que deberd contener: copia cotejada
por el apoderado legal de “LA FINANCIERA" del contrato de apertura de crédito
simple suscrito con el beneficiario (Acreditado) en el cual se estipule la aplicacién de
los subsidios federal y estatal y el ahorro previo y el crédito otorgado.; un informe que
deberd elaborar “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" que contenga los avances
fisicos y financieros de la obra de inicio a fin y las respectivas fotografias; asi como
copia también dicho organismo deberd proporcionar el Acta de Entrega-Recepcion
de la vivienda firmada de conformidad por el beneficiario (Acreditado) .

Realizar todas las acciones previas al otorgamiento del crédito como son: llenado y
firma del contrato, estudio de solvencia econdmica, cdlculo del crédito, y determinar
la viabilidad del crédito.

Guardar la confidencialidad de la informacién contenida en el expediente del
beneficiario (Acreditado) proporcionado por “LA PROMOTORA”, en los términos que
establece la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los
Particulares.

. Recibir de “LA PROMOTORA" el Ahorro Previo por la cantidad de $153,000.00 (TRECE

QUINCE MIL PESOS 00/100 M.N.) el cual servird de complemento del costo total para
la Ejecucion de la solucidn habitacional.

En general, sujetarse a los términos y condiciones establecidas en el presente
convenio y anexo correspondiente.

CUARTA.- DE LOS COMPROMISOS DE LA PROMOTORA.- “LA PROMOTORA” se compromete a:

1.

Obtener del Gobierno del Estado de Sonora el Subsidio Estatal por la cantidad de
$515,000.00 (QUINCE CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.), para cada una de las Soluciones
Habitacionales objeto de este instrumento.

Proporcionar a “LA FINANCIERA” toda la informacién y/o documentos que sean
necesarios en el cual se le informa del monto del Subsidio Estatal que se ha autorizado
al beneficiario (Acreditado), esto para que sea establecido en el Contrato de
Apertura de Crédito Simple que suscriba “LA FINANCIERA” con el beneficiario
(Acreditado).

Integrar el expediente del beneficiario (Acreditado) conforme a los requisitos vy
formatos que proporcione “LA FINANCIERA" para el otorgamiento del crédito.

Supervisar la obra, sin perjuicio de la facultad de “LA FINANCIERA” sobre la
verificacién del destino del crédito otorgado.
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Validar el proyecto y cronograma para la Soluciéon Habitacional que le presente “EL
ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA".

Supervisar a “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” con relacion a la aplicacion de los
recursos econdmicos aportados al amparo del presente Convenio, conforme al
proyecto y cronograma validado.

Comprobar los recursos otorgados a los beneficiarios (Acreditados) por concepto de
Subsidio Federal y Estatal, asi como del ahorro previo del beneficiario (Acreditado),
una vez terminada la ejecucion de la Solucién Habitacional.

Realizar acftividades de gestion para la ejecucion, tramitacion y cumplimiento del
objeto del presente convenio, siempre que se encuentren dentfro de sus funciones y
posibilidades.

Llenar los formatos de Solicitud de Subsidio Estatal, el Escrito en el que el Solicitante
Manifieste Bajo Protesta de Decir Verdad No Haber Recibido Subsidio Estatal para
Solucién de Vivienda en cualquiera de sus modalidades y el Certificado de Subsidio
Estatal, asi como el mandato mediante el cual autoriza el beneficiario a “LA
PROMOTORA" transferir los recursos econdmicos (Subsidio Estatal y Ahorro Previo) en su
nombre a favor de “LA FINANCIERA".

Guardar la confidencialidad de la informacién contenida en el expediente del
beneficiario (Acreditado) proporcionado a la “LA FINANCIERA", en los términos que
establece la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los
Particulares.

. Recibir del beneficiario (Acreditado) el Ahorro Previo por la cantidad de $152,000.00

(FRECE-QUINCE MIL PESOS 00/100 M.N.) el cual servird de complemento del costo total
para la Ejecucion de la solucién habitacional.

En general, sujetarse a los términos y condiciones establecidas en el presente
convenio y anexo correspondiente.

Transferir los recursos econémicos por concepto de, Subsidio Estatal y Ahorro Previo
del Beneficiario (Acreditado) a “LA FINANCIERA”, a la cuenta bancaria que
proporcione la misma, esto con el fin de que “LA FINANCIERA concentre todos los
recursos y se los haga llegar a “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” para la ejecucion
de la solucion habitacional.

QUINTA.- DE LOS COMPROMISOS DEL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA.- “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA" se compromete a:

1.

Proporcionar el proyecto técnico de la solucién habitacional a “LA PROMOTORA"
para su validacion.

Construir la Soluciéon Habitacional objeto del presente Convenio, en un plazo no
mayor a 120 (ciento veinte) dias naturales, contados a partir del dia siguiente a aquel
en que reciba el anticipo de obra y de conformidad al Proyecto de Construccion.

Suscribir el Contrato de Obra a Precio Alzado con el beneficiario (Acreditado), que
“LA FINANCIERA" le indique, por lo que dicho Contrato de Obra deberd de contener
por lo menos lo siguiente: a).- Descripcidn pormenorizada de la obra a ejecutarse de
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acuerdo al proyecto, especificaciones y presupuesto autorizado por “LAS PARTES”,
b).- Tiempo de ejecucién de la obra, c).- Costo total de la obra a ejecutarse, d).-
Tiempo y forma de pago, e).- Autorizaciéon por parte del beneficiario (Acreditado)
para que “LA PROMOTORA"” y “LA FINANCIERA" puedan llevar a cabo la supervision
de la obra hasta su ferminacion, f).- Forma y términos para garantizar los vicios ocultos
por el plazo de un ano contado a partir de la entrega de la obra, y por el
cumplimiento del contrato de obra.

“EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" deberd de reintegrar a “LA FINANCIERA" los
recursos del subsidio federal y estatal, asi como el ahorro previo del beneficiario
(Acreditado), cuando la solucién habitacional por causas imputables a “EL
ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" no se ejecute de acuerdo al proyecto validado o
simplemente no se ejerzan para los fines otorgados; dicha devolucién se realizard
cuando “LA FINANCIERA" asi lo nofifique acompanada de las justificaciones
correspondientes, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial, mds el pago
de los danos y perjuicios correspondientes, entre los que se incluyen sin limitar:
rendimientos, cargas financieras, intereses que le resulten en contra a “LA
FINANCIERA" derivados de los subsidios federales o estatales, y cualquier ofra sancién
o penalidad que se haya generado en contra de “LA FINANCIERA" derivada del
incumplimiento de “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" a los términos del presente
convenio, hasta la fecha de su devolucion total.

“EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" se obliga a pagar a “LA FINANCIERA" el monto
equivalente del pago de la cuota o amortizacién que deba cubrir el beneficiario
(Acreditado) de conformidad con la Tabla de Amortizacién relativa al crédito, si
excede del plazo mdximo de construccion pactado este convenio y hasta en tanto
entregue la solucién habitacional al beneficiario (Acreditado), lo cual abre la
posibilidad de que en tal caso “LA FINANCIERA" aplique los recursos que integran all
Fondo de Garantia Reembolsable para cubrir las cuotas vencidas de los créditos
hasta donde baste y alcancen, tanto que “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” si no
se cubre con el Fondo de Garantia Reembolsable pagara el faltante.

A redalizar los trabajos en términos del ANEXOS UNO del presente Convenio.

Utilizar en la Ejecucién de la Solucién Habitacional objeto del presente Convenio,
materiales de primera calidad y que cumplan con las normas de calidad, normas
oficiales mexicanas y en las especificaciones contenidas en los conceptos de obra.

Responder por los vicios ocultos que presente la solucién habitacional objeto del
presente Convenio, dentro del plazo de un ano contado a partir de que el
beneficiario (Acreditado), reciba la Solucién Habitacional a su entera satisfaccion.

Notificar a el beneficiario que es la Unica responsable de la Ejecucidon de la Solucién
Habitacional, liberando de toda responsabilidad al respecto, asi como de los dafos
ocasionados a terceros por la ejecucion de la obra a “LA FINANCIERA” y a “LA
PROMOTORA".

Liberar a “LA PROMOTORA" y “LA FINANCIERA" de cualquier responsabilidad derivada
de la Construccién e incumplimiento respecto de las Solucién Habitacional objeto del
presente Convenio y responder administrativa y legalmente de toda reclamacién que
les hagan a estas Ultimas.
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Comprobar a “LA FINANCIERA” los recursos ejercidos de las aportaciones a través de
estimaciones, facturas, inspecciones y todos los documentos e instrumentos que
soporten le erogacién de los mismos.

12. En general, sujetarse a los términos y condiciones establecidas en el presente

Convenio, REGLAS, MANUAL y ANEXOS correspondientes.

13. En caso de incumplimiento a los compromisos adquiridos en el presente convenio por

parte de “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA", por causas atribuibles exclusivamente
a ésta, y previa verificaciéon de dicho incumplimiento, realizada por un especialista o
perito en la materia, y de cuyos resultados o dictamen haya sido notificado “EL
ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA", éste deberd otforgar licenciamiento abierto a
aquella persona que en su caso esté en posibilidad de finalizar la obra y suministrar el
100% (cien por ciento) de los materiales que ya estuvieran totalmente pagados, para
lo cual se compromete a venderlos al ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA seleccionada
por “LA FINANCIERA", en el precio que ésta los hubiere adquirido ya que de esta
manera se podrd garantizar que los inmuebles sean terminados en los términos vy
condiciones establecidas dentro del contrato de obra a precio alzado. Lo anterior,
con independencia del pago de los danos y perjuicios ocasionados a “LA
FINANCIERA" y/o al BENEFICIARIO ACREDITADO con motivo de su incumplimiento por
cualquier motivo, por culpa o negligencia de “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” o
su personal.

SEXTA.- DEL PROCEDIMIENTO.- “LAS PARTES” convienen en dar cumplimiento al presente

1.

2.

3.

4.

convenio de conformidad al proceso siguiente:

“LA PROMOTORA" redlizard la difusion del programa, emitiendo avisos en los medios
de comunicacién que se encuentren a su alcance.

El solicitante acudird a las oficinas de “LA PROMOTORA" para presentar la
documentacién requerida, ésta la revisard y analizard con base a la solucion
habitacional que corresponda y, de proceder, “LA PROMOTORA” turnard los
expedientes de los solicitantes a “LA FINANCIERA" para determinar la viabilidad del
crédito; una vez autorizado el crédito “LA PROMOTORA” solicitard al beneficiario
(Acreditado) el depdsito del ahorro previo, con ello procederd a tramitar ante la
Comision Nacional de Vivienda el Subsidio Federal y ante el Gobierno del Estado el
subsidio Estatal y el financiamiento correspondiente, autorizados los subsidios el
beneficiario (Acreditado) firmard los Certificados de dichos subsidios.

“LA FINANCIERA” una vez que cuente con los recursos econdmicos por concepto de
subsidios federal y estatal, Ahorro Previo del beneficiario (Acreditado) y el crédito
oforgado esté debidamente suscrito y formalizado, tendrd hasta quince dias hdbiles
para transferir el anticipo a “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA”, por lo que es
responsabilidad de ésta Ultima el verificar la dispersion de los recursos solicitados.

Una vez ministrados los recursos econdmicos antes mencionados por parte de “LA
FINANCIERA"” a la cuenta bancaria sefalada por “EL ORGANISMO EJECUTOR DE
OBRA", éste inmediatamente iniciard los trabaojos de ejecucidon de la solucidn
habitacional, cabe mencionar que la ministracion de los recursos se realizard
conforme a lo estipulado en el Anexo DOS que se agrega al presente convenio.
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5. Una vez iniciada la construccién de la solucion habitacional “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA” turnard a “LA PROMOTORA" reportes semanales conteniendo los
avances fisicos y financieros de la obra, hasta su terminacion.

6. Concluida la solucién habitacional, “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" turnard a
“LA FINANCIERA"” en un plazo no mayor a é (seis) dias naturales, la documentacion
soporte (fotografias donde se muestre el proyecto finalizado, los avances fisicos y
financieros de la obra de inicio y hasta el termino de obra, asi como copia del Acta
de Enfrega-Recepcién de la vivienda firmada de conformidad por el beneficiario).

SEPTIMA.- COSTO DE LA SOLUCION HABITACIONAL.- “LAS PARTES" convienen que el valor de
cada solucion habitacional serd de $130,000.00 PESOS (CIENTO TREINTA MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL). Lo anterior sin considerar el valor del lote de terreno, licencias,
permisos y algin ofro documento y cargo, lo cual en ningun caso incrementard el valor de la
solucién habitacional, salvo acuerdo entre “LAS PARTES".

OCTAVA.- El valor total de cada SOLUCION HABITACIONAL mencionado estard integrado de
la forma descrita en la cldusula cuarta del capitulo primero del presente instrumento.

NOVENA. DE LA SUPERVISION.- “LA FINANCIERA", “LA PROMOTORA" y “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA”, directamente o por conducto del personal que para esos efectos
designe, readlizardn las verificaciones de avance de obra, de conformidad a los conceptos
contenidos en cada una de las etapas referidas en el Cronograma de Obra que se agrega
al presente Convenio como ANEXO UNO.

DECIMA.- DEPOSITO DE LOS SUBSIDIOS FEDERAL, ESTATAL, CREDITO OTORGADO Y AHORRO
PREVIO DEL BENEFICIARIO (ACREDITADO) POR CONDUCTO DE “LA PROMOTORA".

“LA FINANCIERA"” y “LA PROMOTORA” convienen que para transferir los recursos econémicos
que forman parte para la ejecucion de cada solucion habitacional se realice en una sola
cuenta cuyo ftitular sea “LA FINANCIERA”, la que desde ahora designa la cuenta bancaria
siguiente:

Institucion: Banco Mercantil del Norte, S.A.

A favor de: MF AMIGA, S.A.P.I. DE C.V. SOFOM E.N.R.
Cuenta: 0656991134

Clabe Interbancaria: 072580006569911344

Sucursal: 051 Gran Plaza

DECIMA PRIMERA.- DE LA PROMOCION.- Para la promocién de la SOLUCION HABITACIONAL,
en los diversos municipios del Estado de Sonora, convienen en realizar una reunién grupal
con interesados en adquirir Crédito para Construccion de Soluciones Habitacionales,
pudiendo participar “LA FINANCIERA” explicando detalladamente todo lo referente al
otorgamiento del crédito, “EL ORGANISMO EJECUTOR DE VIVIENDA" dando detalles del
sistema constructivo y sus tiempos de ejecucién y “LA PROMOTORA" de los subsidios que
otorga el Gobierno Federal, Estatal, asi como hacer la invitacién a la poblacién en general.

DECIMA SEGUNDA.- DE LOS ENLACES.- “LAS PARTES", respectivamente, designan como
enlaces a cargo del cumplimiento del objeto del presente convenio, a las personas
siguientes:

A. “LA PROMOTORA” con
domicilio en Paseo Rio Sonora Ext. 76, Local 207, Proyecto Rio Sonora, C.P. 83270,
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Hermosillo,  Sonora. Tel (662) 217 11 30

B. “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” al C. Manuel Gonzdlez Rivero, con domicilio en
Bosque de Alisos 21, Bosques de las Lomas; Distrito Federal C.P.05120., nUmero
telefénico 5537223382 y correo electronico mgonzalez@habvita.com vy;

C. “LA FINANCIERA” a la C. Martha Cecilia Rivas Lépez, con Domicilio en la Avenida
Ignacio Zaragoza Sur NUmero 1000, PH 16, Colonia Centro, Monterrey, Nuevo Ledn,
C.P. 64000., nUmero 83-40-48-50 y correo electrénico cecilia.rivas@mfamiga.com

DECIMA TERCERA.- DE LAS FACULTADES DE LOS ENLACES.- “LAS PARTES” convienen que las
personas designadas como enlaces tienen las facultades y autoridad necesarias para
atender y resolver todo asunto relacionado con el cumplimiento del objeto del presente
convenio, enfre las que, de manera enunciativa mas no limitativa, se senalan las siguientes:

a) Recibir la confirmacién de que “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” ha suscrito el
confrato de obra a precio alzado para la ejecucion de la SOLUCION HABITACIONAL
con el beneficiario (Acreditado);

b) Confirmar que el beneficiario (Acreditado) ha sido notificado que el cumplimiento
derivado de la recepcion del Crédito es independiente al cumplimiento que “EL
ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” deba dar al Contrato de Obra a precio Alzado y
que en ningln momento el incumplimiento del Confrato de Obra a Precio alzado
serd causa para dejar de pagar el crédito;

c) Recibir el Acta de Entrega Recepcién de la Solucion Habitacional con la conformidad
del beneficiario (Acreditado);

d) Gestionar, en su caso, ordenar, la realizacion de verificaciones sobre avance de obra;
e) Ylas demds necesarias para cumplir con el objeto del presente convenio.

DECIMA CUARTA.- DE LOS CASOS FORTUITO O FUERZA MAYOR.- “EL ORGANISMO EJECUTOR DE
OBRA" no serd responsable de los dafios que sufran las Soluciones Habitacionales objeto de
este Convenio, cuando estos provengan de caso fortuito o fuerza mayor, en término del
dictamen que emita “LA PROMOTORA”, o por abandono por parte del beneficiario
(Acreditado).

DECIMA QUINTA.- DEL COBRO DEL CREDITO OTORGADO AL BENEFICIARIO (ACREDITADO).-
Queda a cargo de “LA FINANCIERA” el cobro del crédito en lo que le competa, siendo ésta
la responsable de darle la debida confinuidad al mismo y ademds de generar en los
beneficiarios (Acreditados) de las Soluciones Habitacionales |la cultura del pago.

DECIMA SEXTA. DEL INICIO DE LA OBRA.- “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" se
compromete a iniciar la obra en un plazo no mayor de 10 dias hdbiles, contados a partir de
la fecha de recepcion del anticipo de obra por parte de “LA FINANCIERA”.

Toda responsabilidad, danos y perjuicios que resulten en contra de “LA PROMOTORA”", “LA
FINANCIERA" y/o beneficiario (Acreditado), por algin incumplimiento al CONTRATO DE OBRA
A PRECIO ALZADO vy al presente Convenio, serdn a cargo de “EL ORGANISMO EJECUTOR DE
OBRA" y serdin reclamados en la via judicial correspondiente.
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DECIMA SEPTIMA.- DE LA SUPERVISION EXTERNA.- La supervisidon de las obras serd realizada por
personal designado por Sociedad Hipotecaria Federal y/o la Comisién Nacional de Vivienda;
sin perjuicio de la facultad de “LA FINANCIERA” y “LA PROMOTORA" de llevar a cabo
cualquier acto que tenga por objeto la verificacién del destino de los fondos aportados y el
avance de obra para realizar los pagos.

DECIMA OCTAVA- DEL FONDO DE GARANTIA REEMBOLSABLE.- Fondo de Garantia
Reembolsable: El propdsito de la constitucion de dicho fondo es ayudar a mitigar el riesgo en
caso de incumplimiento por parte de “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” derivado del no
inicio y/o terminaciéon de la construccion de la vivienda en los términos del presente
instrumento.

Para generar el incentivo de completar en tiempo y forma la edificacién de la SOLUCION
HABITACIONAL, con la finalidad de evitar afrasos en las construcciones, cuya dilacidon guarda
relacion directa con el cumplimiento de los compromisos de pago del Crédito que “LA
FINANCIERA"” concede a los beneficiarios (Acreditados), asi como para atender la falta de
recuperacion del Crédito por cualesquiera causa no imputable a “LA FINANCIERA”; “EL
ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" aportard al Fondo de Garantia Reembolsable por cada
una de las SOLUCIONES HABITACIONALES a su cargo el 10% de su valor total, y que le serd
entregada a “LA FINANCIERA" para su administracién en forma previa a la enfrega que “LA
FINANCIERA” le haga de las ministraciones correspondientes que infegran el valor fotal de
cada una de las SOLUCIONES HABITACIONALES, “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” deberd
constituir la garantia mediante depdsito o transferencia electronica a la cuenta establecida
por “LA FINANCIERA" para el manejo de los recursos involucrados.

“EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" aportard a un fondo de garantia la cantidad
equivalente al 10% del valor de la soluciéon habitacional, reembolsable de acuerdo a las
siguientes reglas:

1. Elimporte total del Fondo de garantia, sin que se genere a cargo de “LA FINANCIERA”
el pago de interés alguno ni por cualquier ofro concepto equivalente al 10% (diez por
ciento) del valor de cada una de las SOLUCIONES HABITACIONALES se reembolsard a
“EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” una vez llevada a cabo el acta de entrega-
recepcién firmada por el beneficiario (Acreditado), siempre y cuando la vivienda se
haya entregado dentro de los primeros 120 dias naturales contados a partir de la
recepcién del anticipo para inicio de la obra.

El fondo de garantia otorgado por “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” deberd ser
devuelto por “LA FINANCIERA” al momento en que este organismo acredite la
enfrega de las SOLUCIONES HABITACIONALES, esto serd cuando “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA" acredite ante “LA PROMOTORA" mediante la entrega formal de
una copia simple del ACTA DE ENTREGA RECEPCION DE LA OBRA debidamente
suscrita por “LAS PARTES” y archivo fotogrdfico, la efectiva terminacién a satisfaccion
de los beneficiarios (Acreditados) de las Soluciones Habitacionales y demds
documentos establecidos en el presente convenio.

Asimismo, con la finalidad de mantener la transparencia en las acciones relativas a la
recuperacion de los recursos inherentes al presente convenio, queda a cargo de “LA
FINANCIERA” el cobro de los créditos, siendo esta la responsable de darle la debida
continuidad al mismo, de una manera efectiva, con el propdsito de evitar a toda
costa atrasos en los pagos, lo cual abre la posibilidad de que en fal caso “LA
FINANCIERA" apligue los recursos que integran al Fondo de Garantia Reembolsable
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para cubrir las cuotas vencidas de los créditos hasta donde baste y alcancen por el
simple retraso en el pago de las cuotas por parte de los acreditados; siendo el caso
de que de demostrarse que “LA FINANCIERA” no ejercié las acciones ordinarias de
cobranza (esto en ningun caso se entenderd acciones de cobranza legal), esta
aceptard la responsabilidad de dicha omisiéon y no se aplicardn el fondo de garantia
para amortizar los adeudos vencidos correspondientes .

DECIMA NOVENA.- DE LA DISPONIBILIDAD DE INMUEBLES.- Serd obligacion de “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA", gestionar oportunamente la disponibilidad legal y material de los
inmuebles en los cuales realizard la ejecuciéon de las Soluciones Habitacionales.

VIGESIMA.- DE LOS RIESGOS Y CONSERVACION DE OBRA.- Los riesgos y la conservacion de las
obras correrdn a cargo de “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” hasta el acto de su entrega
recepcién al beneficiario (Acreditado) y su notificacién a “LA PROMOTORA", asumiendo “EL
ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" Ia obligacién de atender en tiempo y forma los
desperfectos y vicios ocultos que con posterioridad y hasta por el plazo de un aino contado a
partir de su enfrega recepcién con la conformidad expresa del beneficiario (Acreditado),
tengan las Soluciones Habitacionales objeto del presente Convenio.

Si no lo hiciera o lo hiciera con dilacidn, el beneficiario (Acreditado) exigird el cumplimiento
de dichas obligaciones y posteriormente de haber agotado todas las instancias legales, vy si
ello diera lugar a que el beneficiario (Acreditado) incumpla con las obligaciones del pago
del crédito a su cargo, por causas imputables a “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA", “LA
FINANCIERA" le frasladard a aquella el valor real de los incumplimientos del beneficiario
(Acreditado) (entendiéndose por esto el saldo vencido total incluyendo: capital, intereses
ordinarios y/o moratorios y demds accesorios del crédito conforme a las caracteristicas en
este instfrumento establecidas) que por su causa se originen y los restituird a “LA FINANCIERA”,
ello con independencia de las acciones que “LA FINANCIERA" se reserve para hacer valer
sus derechos, y fomando en cuenta los costos iniciales de la edificacidon de los frabajos, sin
generarse costos adicionales a cargo del beneficiario (Acreditado) y “LA FINANCIERA", en
virtud de no ser responsabilidad de los mismos el atraso del cumplimiento por parte de “EL
ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA".

VIGESIMA PRIMERA.- DE LA ENTREGA RECEPCION.- El procedimiento que debe seguirse para
la entrega y recepcioén de obra es el siguiente:

Terminada totalmente la obra, “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA”, dentro de los siguientes
3 (tres) dias naturales, dard aviso de ello por escrito a “LA FINANCIERA”, “LA PROMOTORA” y
al beneficiario (Acreditado); a la primera y segunda para que procedan a la verificacién de
la terminacion de la obra y al tercero para que en un plazo no mayor de 2 (dos) dias
naturales se proceda a la Entrega-Recepcion de la Solucién Habitacional, lo que se hard
constar en el Acta respectiva.

De no ser posible la entrega recepcion de la obra por causas imputables a “EL ORGANISMO
EJECUTOR DE OBRA"; éste dentro de los 2 (dos) dias naturales posteriores a la fecha
establecida para la enfrega recepcién, noftificard por escrito a “LA FINANCIERA” y “LA
PROMOTORA" los motivos por los que no entregd la Solucion Habitacional.

En consecuencia “LA FINANCIERA", trasladard a “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” el valor
de los incumplimientos del beneficiario (Acreditado), respecto de las obligaciones del crédito
a sU Cargo que por esa causa se originen, que en primera instancia se aplicardn los saldos
vencidos del Fondo de Garantia hasta donde basten y alcancen, y de ser insuficientes los
fondos “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” deberd cubrir la cantidad faltante.
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VIGESIMA SEGUNDA.- DEL CONTRATO DE OBRA.- “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" se
compromete a incluir en el CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO o en documento
independiente, las obligaciones derivadas del presente Convenio que correspondan a su
cumplimiento tanto para “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” como para el beneficiario
(Acreditado) y a cubrir, ademds, los danos y perjuicios que le pudiere ocasionar a “LA
PROMOTORA", “LA FINANCIERA"” y a los propios beneficiarios (Acreditados, liberando a “LA
PROMOTORA” y “LA FINANCIERA"” de responder ante ellos o ante cualquier autoridad, del
pago de cualquier cantidad que por dichos conceptos pudiera derivarse, siempre y cuando
se dictamine que no tuvo responsabilidad alguna en dicha omisién.

VIGESIMA TERCERA.- RESCISION DEL CONVENIO.- “LAS PARTES" convienen que serdn causas
de rescisién, el incumplimiento de una o mds de las obligaciones pactadas en el presente
instrumento, para lo cual bastard notificarle a cualquiera de “LAS PARTES”, a fravés de
documento mediante el cual se funde y motive la causa de rescision.

VIGESIMA CUARTA.- VIGENCIA. El presente Convenio de Colaboracién entrard en vigor a
partir de la fecha de su firma y tendrd vigencia necesaria para el cumplimiento de su objeto;
sujeto a la disponibilidad presupuestaria del ejercicio que corresponda.

“LAS PARTES” acuerdan que podrdn concluir de manera anticipada el presente Convenio,
previa nofificacién que por escrito realice cualquiera de ellas con 30 (treinta) dias naturales
de anticipacién; realizando las acciones necesarias para evitar perjuicios entre ellas como a
terceros; los asuntos pendientes serdn tramitados por “LAS PARTES” en lo que les corresponda
de acuerdo a los compromisos que adquieren en este Convenio hasta su total terminacion.

VIGESIMA QUINTA.- DE LA NORMATIVIDAD APLICABLE A LA EJECUCION DE LA SOLUCION
HABITACIONAL.- “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” se obliga a cumplir lo establecido en
las leyes, reglamentos y demds ordenamientos de las autoridades competentes en materia
de construccion, seguridad, uso de la via publica y otros relacionados con la ejecucion y
cumplimiento del presente Convenio; liberando expresamente a “LA PROMOTORA”, “LA
FINANCIERA” y al beneficiario (Acreditado) de toda responsabilidad derivada de la
ejecuciéon de la construccion de las Soluciones Habitacionales.

CAPITULO TERCERO
DE LAS CLAUSULAS GENERALES

PRIMERA.- DEFINICIONES.- Para los efectos del presente Convenio “LAS PARTES” acuerdan
que los significados asignados en este instrumento serdn aplicados tanto en su forma singular
como plural, las referencias a cualquier género incluirdn a los demds si son aplicables al
contexto, adicionalmente a los términos definidos en este capitulo, los términos tendrdn el
significado que se les dé en cualquier otra parte del presente instrumento.

A. AHORRO PREVIO: Cantidad de dinero que el beneficiario (Acreditado) se compromete a
aportar a “LA PROMOTORA”, establecida como requisito de este programa para que se sume
a los recursos del crédito otorgado, subsidio federal, subsidio estatal y sea aplicada para la
autoproduccion de la solucidn habitacional.

B. ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA: a quien “LA FINANCIERA"” deba entfregar, por cuenta
del beneficiario (Acreditado) y en cumplimiento del mandato que éste le otorga, el importe
total o parcial del crédito otorgado, el Subsidio Federal, el Subsidio Estatal y el Ahorro Previo
para la Ejecucion de la Solucién Habitacional.
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C. BENEFICIARIO (Acreditado): La persona fisica quien recibe el apoyo de los subsidios

federales y estatales y el crédito otorgado por “LA FINANCIERA" para la ejecucion de la

Solucién Habitacional.

CREDITO: significa la cantidad de dinero que con dicho cardcter otorga “LA FINANCIERA” a

el Beneficiario en su cardcter de Acreditado, el cual se documenta mediante el Contrato de

Crédito Simple en el cual se establecen las caracteristicas de dicho producto, importe el cual

tendrd como destino complementar el costo total para la ejecucién de la solucién

habitacional.

D. CONAVIL.- ala Comision Nacional de Vivienda.

E. FINANCIERA - Entidad Financiera que otorgard un crédito al Beneficiario (Acreditado)

para complementar el costo total de la ejecucion de la Solucién Habitacional.

F. MANUAL: Al Manual de Procedimientos para la Operacién del Programa de Esquemas

de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda para el Ejercicio Fiscal 2016 emitido por

la Comision Nacional de Vivienda.

G. PADRON DE BENEFICIARIOS: Listado o relacién de personas que han solicitado el apoyo

de un crédito con subsidio Federal y/o Estatal destinado a la autoproduccién de la Solucién

Habitacional.

H. PROMOTORA: A La Promotora de Vivienda de Sonora quien otorga el subsidio Estatal y

obtiene de la Comision Nacional de Vivienda el Subsidio Federal en su cardcter de Instancia

Ejecutora.

I.  SOLUCION HABITACIONAL: La construccién de una vivienda en la modalidad de

autoproducciéon de vivienda.

J.  SUBSIDIO FEDERAL: Cantidad de dinero que recibe el beneficiario (Acreditado) como

apoyo econémico Federal de conformidad con las Reglas de Operacién de la CONAVI.

K. SUBSIDIO ESTATAL: Cantidad de dinero que recibe el beneficiario (Acreditado) como

apoyo econdmico estatal de conformidad con el Convenio de Colaboraciéon de fecha 10

de Noviembre de 2014 suscrito con la CONAVI.

L. REGLAS: A las Reglas de Operacién del Programa de Acceso al Financiamiento y
Subsidio Federal para Vivienda del Ejercicio Fiscal 2016 y subsecuentes emitido por la
Comisién Nacional de Vivienda.

SEGUNDA.- Para todo lo relacionado al cumplimiento de las obligaciones pactadas en este
insfrumento y para toda clase de avisos y notificaciones que deban hacerse “LAS PARTES”
entre si, asi como para el caso de emplazamiento o notificaciones judiciales a “LAS PARTES”,
estas convienen en senalar los siguientes domicilios:

Por “LA FINANCIERA": Avenida Ignacio Zaragoza Sur NUmero 1000, PH 16, Colonia Centro,
Monterrey, Nuevo Ledn, C.P. 64000.

Por “LA PROMOTORA": Paseo Rio Sonora Ext. 76, Local 207, Proyecto Rio Sonora, C.P. 83270,
Hermosillo, Sonora. Tel (662) 217 11 30.

Por “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA": Bosque de Alisos 21, Bosques de Las Lomas; Distrito
Federal C.P.05120.

“LAS PARTES” podrdn cambiar el domicilio convencional antes sefalado, en cuyo caso la
parte interesada nofificard a las demds partes el nuevo domicilio convencional que sehalare
para los efectos estipulados en esta cldusula. Mientras una parte no notifique a las demds
partes por escrito el cambio del domicilio convencional sefialado por ella en esta cldusula o
en un tiempo posterior a la fecha de este instrumento, con cuando menos una antelacion de
15 (quince) dias naturales a la fecha en que pretenda que se produzca o haya de
producirse el cambio de su domiciio convencional, los avisos, nofificaciones,
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comunicaciones exfrajudiciales 'y cualesquiera nofificaciones, emplazamientos y
comunicaciones judiciales que las demds partes hagan o pidan que se hagan a esa parte
en el domicilio convencional que previamente ella les hubiere sefalado en esta cldusula o
en un tiempo posterior a la fecha de este convenio, surtirdn plenamente sus efectos.

TERCERA.- DE LAS RELACIONES LABORALES.- “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA" como
empresario y patrén del personal que emplea para la ejecucion de las obras financiadas,
serd el Unico responsable de las obligaciones derivadas de las disposiciones legales y demds
ordenamientos en materia de frabajo y de seguridad social, en especial, las que se refieren a
la aportacion que se hard al INFONAVIT, el porcentaje correspondiente del salario de dicho
personal y a las cuotas del Instituto Mexicano del Seguro Social, por lo que “LA PROMOTORA”,
“LA FINANCIERA" y el beneficiario (Acreditado) en ninglin caso podrd considerarse Patron
Solidario o Sustituto para los efectos antes indicados, en virtud de que solo entrega los pagos
del precio de las Soluciones Habitacionales, en ejecucidén de un mandato otorgado por el
beneficiario (Acreditado). “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA” liberard, indemnizard y
sacard en paz y a salvo a “LA FINANCIERA" de toda responsabilidad derivada de lo anterior.

CUARTA.- DE LA COMUNICACION Y CONFIDENCIALIDAD.- En atencién a la complejidad y
naturaleza del PROGRAMA “CREDITO PARA LA AUTOPRODUCCION DE VIVIENDAEN LOTE
PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO (ACREDITADO)”, “LAS PARTES” se obligan a mantener en
estricta confidencialidad toda la informacién a la que tengan acceso y reciban de manera
reciproca, en especial a las caracteristicas propias de los productos financieros, su
tecnologia, métodos, procesos, manuales administrativos, operaciones, proyecciones,
resultados y prospectos, asi como los asuntos administrativos y planes de negocio de
cardcter reservados y/o confidenciales, entendiendo que les estard prohibido externar
cualquier informacién del esquema de negocio crediticio, su operatividad, monto,
condiciones o incluso cualquier dato que pertenezca a los acreditados en el mismo.

Por lo anterior, “LAS PARTES” manifiestan expresamente que en virtud del conocimiento al
que tendrdn acceso por la redlizacién de EL PROGRAMA de que se frata, reconocen que
tendrdn acceso a informacién confidencial, por lo que por medio del presente se obligan
reciprocamente a lo siguiente:

1. Nodivulgar y/o revelar (en forma directa o indirecta) a ninguna persona fisica o moral
todo o en parte, la informacién confidencial a la que tengan o hayan tenido acceso,
bajo ninguna circunstancia y en ningdn tiempo.

2. No copiar, duplicar, utilizar, disponer y/o compartir la Informaciéon confidencial, asi
como redalizar su mayor esfuerzo para que ningun tercero lo haga.

3. Devolver la informacién confidencial que se contenga en soportes fisicos a partir del
momento que la propietaria de la misma la requiera.

4. Evitar en la medida de lo posible, el traslado fuera del drea de promocion y
aplicacion del Programa, de cualquier elemento en el que se contenga informacién
confidencial; a menos que cuente con autorizacién expresa y por escrito de alguno
de sus propietarios.

5. No reproducir el material elaborado durante su participacion en EL PROGRAMA de

que se trata, ni a utilizarlo sin autorizacién de su legitimo propietario, ni a obtener
ningun tipo de titulo o registro de propiedad sobre los mismos.
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QUINTA.- El presente convenio forma parte documental de comprobacion de los recursos
ejercidos, la forma de operar y las obligaciones de “LAS PARTES”.

SEXTA.- COMPROBACION OTRAS INSTANCIAS.- “LAS PARTES” acuerdan que “LA PROMOTORA"
serd la institucién responsable de comprobar la aplicacién de los subsidios otorgados por la
Comisién Nacional de Vivienda y el Gobierno del Estado de Sonora, para el pago de las
soluciones habitacionales.

SEPTIMA.- MODIFICACIONES.- El presente Convenio de Colaboraciéon podrd ser modificado o
adicionado, por voluntad expresa y escrita de “LAS PARTES" durante su vigencia,
apegdndose a la normatividad aplicable, a fravés de los instrumentos juridicos
correspondientes, sin que ello implique novacidn del mismo.

OCTAVA.- OTRAS ESPECIFICACIONES.- “LAS PARTES” establecen que todo lo no previsto en el
presente Convenio de Colaboracion se estard a lo expresamente estipulado en las Reglas,
Manual y demds normatividad aplicable, asi mismo que todos los documentos o actos
juridicos que de este convenio se deriven se consideraran como parte integrante del mismo.

NOVENA.- JURISDICCION.- “LAS PARTES” se someten para el cumplimiento e interpretacion
del presente contrato a la jurisdiccién y competencia de los tribunales y autoridades de la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn o de Sonora, a
eleccion de la parte actora, renunciando al fuero de su domicilio presente o futuro que
pudiere corresponderles.

Leido, entendido y aceptado que ha sido por “LAS PARTES” el presente contrato y advertidos
de su alcance y fuerza legal y en el acuerdo de que en el mismo no existe dolo, coaccién, ni
enriquecimiento ilegitimo de alguna de “LAS PARTES”, se firma en tres tantos, uno para cada
una de “LAS PARTES”, el presente ante los testigos que autorizan y dan fe de su celebracion a
los 101 dias del mes de Mayo de 2016.

POR “LA PROMOTORA” POR “LA FINANCIERA”
LIC. ELIA SAHARA SALLARD HERNANDEZ LUIS LAURO LOZANO MONTEMAYOR
DIRECTORA GENERAL REPRESENTANTE LEGAL
COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO MF AMIGA, S.A.P.I. DE C.V., SOFOM, E.N.R.
DE SONORA

POR “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA”

LIC. ALFONSO SERRANO GOMEZ
APODERADO LEGAL DE
HABITACION Y VIDA HABVITA, S.A. DE C.V.
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TESTIGOS

MARTHA CECILIA RIVAS LOPEZ

CYNTHIA ZARAITH OROZCO ATONDO
MF AMIGA, S.A.P.I. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO
DE SONORA

MANUEL GONZALEZ RIVERO
HABITACION Y VIDA HABVITA, S.A. DE C.V.

Razén: Las firmas que anteceden corresponden al Convenio para el otorgamiento de créditos para la
ejecucién de soluciones habitacionales en el estado de Sonora en la modalidad de autoproduccion
en terreno propiedad del beneficiario (Acreditado) y otorgamiento de subsidios, celebrado por una
parte la Comision de Vivienda del Estado de Sonora y por las otras partes Mf Amiga, S.A.P.I. DE C.V.
SOFOM E.N.R. y Habitacién y Vida Hdabvita, S.A. de C.V. en fecha 110 de Mayo de 2016.

Pagina 20 de 23



¢ cOVES =~ Amiga  Tlhibyita

ANEXO UNO
CRONOGRAMA

POR “LA PROMOTORA" POR “LA FINANCIERA"

LIC. ELIA SAHARA SALLARD HERNANDEZ LUIS LAURO LOZANO MONTEMAYOR
DIRECTORA GENERAL REPRESENTANTE LEGAL
COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO MF AMIGA, S.A.P.I. DE C.V., SOFOM, E.N.R.
DE SONORA

POR “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA”

LIC. ALFONSO SERRANO GOMEZ
APODERADO LEGAL DE
HABITACION Y VIDA HABVITA, S.A. DE C.V.

Razén: Las firmas que anteceden corresponden al Anexos Uno del Convenio para el otorgamiento de
créditos para la ejecucién de soluciones habitacionales en el estado de Sonora en la modalidad de
autoproduccién en terreno propiedad del beneficiario (Acreditado) y otorgamiento de subsidios,
celebrado por una parte la Promotora de Vivienda de Sonora y por las ofras partes Mf Amiga, S.A.P.I.
DE C.V.SOFOM E.N.R , y Habitacién y Vida Hdbvita, S.A. de C.V. en fecha 110 de Mayo de 2016.
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ANEXO 2
TABLA DE MINISTRACIONES
ESQUEMA DE LAS MINISTRACIONES A EFECTUAR

MOMENTO EN QUE SE

NO. MONTO [ Con formato: Fuente: Century Gothic

EFECTUA

HASTA 15 DIAS HABILES

DESPUES DE QUE CUENTE

100% DEL MONTO DEL SUBSIDIO CON LOS RECURSOS
ESTATAL. ECONOMICOS POR

. NCEPTO DE SUBSIDI
70% DEL MONTO DEL CREDITO | CONGEPTO DE SUBSIDIOS

1 OTORGADO ESTATAL, AHORRO
’ PREVIO DEL
(ANTICIPO) 100% DEL MONTO DEL AHORRO BENEFICIARIO
PREVIO (ACREDITADO) Y EL

CREDITO OTORGADO

ESTE DEBIDAMENTE

R [ Con formato: Fuente: Century Gothic
SUSCRITO Y
FORMALIZADO.
2 100% DEL MONTO DEL SUBSIDIO AL 30% DE AVANCE DE
FEDERAL. LAS OBRAS
3 30% DEL MONTO DEL CREDITO AL 100% DEL AVANCE DE
OTORGADO. LAS OBRAS
POR “LA PROMOTORA” POR “LA FINANCIERA”
LIC. ELIA SAHARA SALLARD HERNANDEZ LUIS LAURO LOZANO MONTEMAYOR
DIRECTORA GENERAL REPRESENTANTE LEGAL
COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE  MF AMIGA, S.AP.I. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

SONORA

Con formato: Espafiol (México)

POR “EL ORGANISMO EJECUTOR DE OBRA™

LIC. ALFONSO SERRANO GOMEZ
APODERADO LEGAL DE
HABITACION Y VIDA HABVITA, S.A. DE C.V. Con formato: Fuente: Century Gothic, 10 pto
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Razén: Las firmas que anteceden corresponden al Anexos Dos del Convenio para el otorgamiento de
créditos para la ejecuciéon de soluciones habitacionales en el estado de Sonora en la modalidad de
autoproduccién en terreno propiedad del beneficiario (Acreditado) y otorgamiento de subsidios,
celebrado por una parte la Comisién de Vivienda del Estado de Sonora y por las otfras partes Mf Amiga,
S.A.P.I. DE C.V. SOFOM E.N.R y Habitacién y Vida Hdbvita, S.A. de C.V. en fecha 10 de Mayo de 2016.
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