SEES/CONTAR26-1/16

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE SERVICIOS EDUCATIVOS DEL
ESTADO DE SONORA, REPRESENTADO POR EL MTRO. ERNESTO DE LUCAS HOPKINS,
SECRETARIO DE EDUCACION Y CULTURA, PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO Y DIRECTOR
GENERAL DE SERVICIOS EDUCATIVOS DEL ESTADO DE SONORA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y POR LA OTRA LA C. IMELDA CORONADO ACOSTA, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR"”, AL TENOR DE LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:
I. DECLARA “EL ARRENDATARIO™:

I.1.- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO CON PERSONALIDAD JURIDICA Y
PATRIMONIO PROPIOS, DE ACUERDO A LO PREVISTO POR EL ARTICULO 1° DEL DECRETO QUE
CREA LOS SERVICIOS EDUCATIVOS DEL ESTADO DE SONORA, PUBLICADO EN EL BOLETIN
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO NO. 40, SECCION |, DE FECHA 18 DE MAYO DE 1992,

1.2.- QUE EL MTRO. ERNESTO DE LUCAS HOPKINS, SECRETARIO DE EDUCACION Y CULTURA,
PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO Y DIRECTOR GENERAL DE LOS SERVICIOS EDUCATIVOS
DEL ESTADO DE SONORA, ACREDITA SU PERSONALIDAD Y ESTA FACULTADO PARA CELEBRAR
CONTRATOS © CONVENIOS QUE REQUIERE EL SERVICIO EDUCATIVO DE CONFORMIDAD A
LOS ARTICULOS 5°, FRACCION [; 10, FRACCION VI, RELATIVOS DEL ANTES CITADO DECRETO:
ARTICULOS 4°, FRACCION 1, Y 16 FRACCION Xl DEL REGLAMENTQO INTERIOR DE LOS SERVICIOS
EDUCATIVOS DEL ESTADO DE SONORA.

I.3.- QUE REQUIERE ARRENDAR EL INMUEBLE DEL ARRENDADOR DESCRITO EN LA
DECLARACION 11.2 DEL PRESENTE INSTRUMENTO Y QUE UTILIZARA EL MISMO PARA OFICINAS DE
LA SUPERVISION DE EDUCACION ELEMENTAL, CON LO CUAL PODRA DESARROLLAR LAS
ACTIVIDADES Y OBJETIVOS QUE TIENE A SU CARGO ESTE ORGANISMO DE ACUERDO AL PLAN
ESTATAL DE EDUCACION.

1.4.- QUE TIENE CONTEMPLADO EN SU PRESUPUESTO LA PARTIDA CORRESPONDIENTE PARA
SUFRAGAR LOS GASTOS POR CONCEPTO DE RENTA DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO PROGRAMA 16 16 3308 43 01 2506 44 MO11 N5 GF 1, PARTIDA 32201.

I.5.- QUE SU DOMICILIO SE ENCUENTRA UBICADO EN BLVD. LUIS DONALDO COLCSIO FINAL
PONIENTE, COLONIA LAS QUINTAS, C.P. 83240, EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA,
MEXICO. SE ENCUENTRA REGISTRADO EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CON LA
CLAVE SEE-920518-J5A.
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Il.- DECLARA “EL ARRENDADOR™:

I1.1.- QUE ES UNA PERSONA FISICA, DE NACIONALIDAD MEXICANA, QUE SE IDENTIFICA CON
CREDENCIAL DE ELECTOR NO. CRACIM71050626M000, EXPEDIDA POR EL INSTITUTO FEDERAL

ELECTORAL. /

11.2.- SER APODERADO DEL INMUEBLE TIPO OFICINA, UBICADO EN RETORN?@—E No. 14, COL.
MODELQ, EN HERMOSILLO, SONORA, CON UNA SUPERFICIE DE 450.0 MTS2/ESCRITURA PUBLICA
No. 10,620, VOLUMEN 151, DE FECHA 06 DE MARZO DE 1989, OTORGADA ANTE LA FE DE
NOTARIO PUBLICO LIC. RODOLFO MONTES DE LA OCA ARMSTRONG, NOTARIO PUBLICO NO.
39, DE HERMOSILLO, SONORA INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
COMERCIO BAJO NUMERQ 163,445, SECCION |, VOLUMEN 289 DE FECHA 03 DE ABRIL DE 1989,
CUENTA CONPODER GENERAL DE FECHA 27 DE ENERO DE 2012, OTORGADO ANTE LA DE DEL
NOTARIO PUBLICO LIC. RAMON GUZMAN MUNOZ, NOTARIO PUBLICO NO. 38, DE NOGALES,
SONORA.

11.3.- QUE SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES, BAJO
CLAVE COAI-710506-7Q0 Y QUE PARA CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, ENTREGA AL
ARRENDATARIO EN ESTE ACTO, COPIA DE SU CORRESPONDIENTE CEDULA DE INSCRIPCION, Y
SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN EL PAGO DE SUS OBLIGACIONES FISCALES EN LOS TERMINOS
QUE ESTABLECE EL CODIGO FISCAL DEL ESTADO DE SONORA.

I.4.- QUE TIENE ESTABLECIDO SU DOMICILIO EN CALLE ACCESO AL COLEGIO MUNOZ No. 15,

COLONIA MODELO, EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, C.P. 83190, MISMO QUE
SENALA PARA LOS FINES Y EFECTOS LEGALES QUE SE DERIVEN DEL PRESENTE CONTRATO.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, LAS PARTES ACUERDAN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES:
CLAUSULAS:

PRIMERA: “EL ARRENDADOR" DA EN ARRENDAMIENTO A “EL ARRENDATARIO™ Y ESTE RECIBE EN
EL MISMO CONCEPTO EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION [1.2 DE ESTE CONTRATO.

AREA CONSTRUIDA: 450.0 M2
ESTACIONAMIENTO: 0 M2
AREA TOTAL: 450.0 M2

SEGUNDA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE LA CANTIDAD A PAGAR POR CONCEPTO DE
RENTA SERA DE:
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S 14,448.00 RENTA MENSUAL

$ 2,311.48 MAS 16% IMPUESTO AL
VALOR AGREGADO

S 1,444.80 MENOS 10% IMPUESTO
SOBRE LA RENTA

$ 15,314.88 TOTAL /

TERCERA: EL MONTO TOTAL POR 6 MESES ES DE $100,558.08 (SON: CIEN MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS 08/100 M.N.) LLV.A. INCLUIDO E ISR EXCLUIDO UNICAMENTE
PARA FINES DE REGISTRO CONTABLE. “EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A EXPEDIR A “EL
ARRENDATARIO" EL RECIBO CORRESPONDIENTE, MISMO QUE DEBERA REUNIR LOS REQUISITOS
FISCALES VIGENTES.

CUARTA: EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO SERA UTILIZADO PARA OFICINAS DE LA .
SUPERVISION DE EDUCACION ELEMENTAL, DE SERVICIOS EDUCATIVOS DEL ESTADO DE
SONORA PARA LA INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA MISMA, HACIENDOSE ESTA
UNIDAD ADMINISTRATIVA RESPONSABLE, DESDE ESTE MOMENTO, DE LA ADMINISTRACION,
FUNCIONAMIENTO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, GUARDA Y CUSTODIA DEL INMUEBLE
ARRENDADO, AS{ COMO DEL CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL
PRESENTE CONTRATO Y LAS DEMAS QUE ESTABLEZCA EL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE
SONORA, PARA “EL ARRENDATARIO".

QUINTA: AS| MISMO “EL ARRENDADOR" Y “EL ARRENDATARIO", BAJO SU MAS ESTRICTA
RESPONSABILIDAD DEBERA OBSERVAR LA LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE PROTECCION
CIVIL ANTE LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE PARA LA OPERACION Y USO DEL INMUEBLE.

SEXTA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE LA DURACION DE ESTE CONTRATO SEA POR 6 MESES, /
A PARTIR DEL DIA 01 DE JULIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

SEPTIMA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EN CASO DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO
BASTARA QUE “EL ARRENDATARIO" LE NOTIFIQUE A “EL ARRENDADOR" SU DESEO DE RESCINDIR
EL MISMO, CON 15 DIAS NATURALES DE ANTICIPACION.

OCTAVA: LAS PARTES CONVIENEN, EN QUE SI AL TERMINO DEL PRESENTE CONTRATO, “EL
ARRENDATARIO" DESEA CONTINUAR OCUPANDO EL LOCAL DE REFERENCIA, DE EXISTIR ‘\\
ALGUN AUMENTO EN LA RENTA, ESTE NO PODRA SER SUPERIOR AL INCREMENTO DEL\\I:\)
PORCENTAJE AUTORIZADO (SALARIOS MINIMOS, INDICE INFLACIONARIO O CUALQUIER OTRO |
AUTORIZADO PARA EL EFECTO), EN EL CASO DE EXTENDER LA VIGENCIA DEL CONTRATO, “EL l)
ARRENDADOR" SE OBLIGA A EFECTUAR EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE A EFECTO DE
NORMALIZAR SU UTILIZACION, (EJEMPLO: PINTURA, REPARACION DE INSTALACION ELECTRICA,
HIDRAULICA, EQUIPAMIENTO E IMPERMEABILIZACION).

NOVENA: “EL ARRENDATARIO” NO PODRA CEDER O SUBARRENDAR EL LOCAL ALQUILADO, NI
PARTE DEL MISMO, SIN CONSENTIMIENTO POR ESCRITO POR PARTE DE “EL ARRENDADOR".
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DECIMA: “EL ARRENDATARIO" PODRA REALIZAR POR SU CUENTA TODA CLASE DE DIVISIONES
INTERIORES Y MODIFICACIONES PARA EL ACONDICIONAMIENTO DE LAS OFICINAS, SIEMPRE Y
CUANDO NO CAUSEN DANOS O MODIFIQUEN LA ESTRUCTURA DEL INMUEBLE, EN EL
ENTENDIDO DE QUE UNA VEZ RESCINDIDO EL PRESENTE CONTRATO PODRA RETIRAR TODAS
LAS INSTALACIONES Y EQUIPO QUE SEAN SUSCEPTIBLES DE HACERLO, SIN QUE CAUSE
DETERIORO EN EL INMUEBLE, CONTANDO CON EL CONSENTIMIENTO PREVIO Y POR ESCRITO
POR PARTE DEL “EL ARRENDADOR".

DECIMA PRIMERA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL PAGO DE LAS RENTAS, LAS
EROGACIONES POR REPARACIONES DE LOS DETERIOROS CAUSADOS POR EL MAL USO DEL
INMUEBLE COMO POR EJEMPLO, EL DETERIORO DE PINTURA INTERIOR, ORIFICIOS
OCASIONADOS POR LA COLOCACION DE CLAVOS EN MUROS, RUPTURA DE MUEBLES
SANITARIOS O DE COCINA, ACCESORIOCS, LLAVES DE AGUA, ETC. AST COMO LOS PAGOS DE
LOS SERVICIOS DE TELEFONO, AGUA Y ENERGIA ELECTRICA, DURANTE LA VIGENCIA DEL
PRESENTE CONTRATO, SERAN EFECTUADOS POR “EL ARRENDATARIO", SALVO AQUELLOS
DETERIOROS CAUSADOS POR EL USO NORMAL DEL INMUEBLE Y PASO DE TIEMPO, COMO POR
EJEMPLO IMPERMEABILIZACION, SISTEMA ELECTRICO, HIDRAULICO, DRENAJES, PINTURA
EXTERIOR,  JARDINES, CERCOS, PORTONES, ESTACIONAMIENTOS, ETC.), CUYAS
REPARACIONES O REPOSICIONES SERAN COMO MINIMO, UNA VEZ AL ANO O MAS
DEPENDIENDO DE LAS NECESIDADES QUE PRESENTE EL INMUEBLE A CAUSA DE DICHO
DETERIORO, POR CUENTA DE “EL ARRENDADOR" COMO RESULTADO DE REVISIONES
EFECTUADAS POR EL MISMO, O CADA VEZ QUE EL NIVEL DE DETERIORO LO AMERITE, A
CRITERIO DE “EL ARRENDATARIO™.

DECIMA SEGUNDA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EL INMUEBLE ARRENDADO, SE ENTREGA
Y RECIBE EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA POR “EL ARRENDATARIO"” A SU ENTERA

SATISFACCION.

DECIMA TERCERA: AMBAS PARTES ACUERDAN Y SE OBLIGAN QUE AL TERMINO DEL
ARRENDAMIENTO, SE REALIZARA EN UN ACTO DE ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE,
DONDE SE REVISARA EL ESTADO FiSICO QUE GUARDA EL MISMO LEVANTANDO EL ACTA
CORRESPONDIENTE, A FIN DE DETERMINAR S| ESTE SUFRIO DETERIORO OCASIONADO POR EL
MAL USO POR PARTE DE “EL ARRENDATARIO™. EN DICHA ACTA SE ASENTARAN LOS ACUERDOS
TOMADQOS AL RESPECTO.

DECIMA CUARTA: AMBAS PARTES CONVIENEN, QUE CUALQUIER ACUERDO QUE LLEVEN A
CABO, DEBERA HACERSE CONSTAR POR ESCRITO, DE LO CONTRARIO CARECERA DE VALIDEZ,
HACIENDOSE EFECTIVO EL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA QUINTA: TODO LO NO PREVISTO EN ESTE CONTRATO DEBERA SUJETARSE A LO
ESTABLECIDO EN EL TITULO SEXTO (LIBRO QUINTO, SEGUNDA PARTE), DEL CODIGO CIVIL DEL
ESTADO DE SONORA, ACORDANDO LAS PARTES, QUE EN CASO DE CONTROVERSIA, SE
SUJETARAN A LOS TRIBUNALES DEL FUERO COMUN DE HERMOSILLO, SONORA.
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DECIMA SEXTA: CONFORME A LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA DEL ESTADO, “EL ARRENDATARIO” ESTA OBLIGADO A PUBLICAR LA INFORMACION
RELATIVA A ESTE CONTRATO.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ESTANDO DEBIDAMENTE ENTERADOS DEL ALCANCE
DE TODAS Y CADA UNA DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE LO CONFORMAN, LO
FIRMAN CON FECHA 01 DE JULIO DE 2016.

“EL ARRENDATARIO" “EL ARRENDADOR?

C. IMELDA CORONADO ACOSTA

EDUCATIVOS JEL ESTADO DE SONORA

¥

TESTIGOS
C,P. SERGIO~ M 2 BOZA ING. FRANC
SUBS‘EG"R"ETAI?IO\DE PLANEACION Y DIRECTOR GERER
ADMINISTRACION 'DE LA SECRETARIA DE :

EDUCACION Y CULTURA

MTRA. MARI
DIRECT@RA GENHRAL DE EDUCACION
ELEMENTAL

HOJA 5 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SEES/CONTAR26-1/16 QUE CELEBRAN LOS SERVICIOS EDUCATIVOS DEL ESTADO DE
SONORA, POR CONDUCTO DEL MIRO. ERNESTO DE LUCAS HOPKINS, SECRETARIO DE EDUCACION Y CULTURA, PRESIDENTE DEL
CONSEJO DIRECTIVO Y DIRECTOR GENERAL DE LOS SERVICIOS EDUCATIVOS DEL ESTADO DE SONORA Y LA C. IMELDA
CORONADO ACOSTA CON VIGENCIA DEL 01 DE JULIO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

DIRECCION GENERAL DE PLANEACION
Direccién de Control Presupuestal
Esta firma es solo de validacion
de suficiencia presupuestal

Vida ST
P
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