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“cyya actividad-es-la-intermediacionen-Jas operaczones—m*nobﬂ]anas de—quienes

>

ARMANDO LOPEZ NOGALES, Gobernador del Estado de Sanord, en ejerclcm
de la facultad gue me confiere Ta fraccion I del articulo_79 de la’Constitncion
Politica Local y_con fimdamento en el a"'nculo 6°. dé la Ley Orgénica del Poder
E_yecuhvo y

CONSIDERANDO

2

© Que en su oportunidad el Ejecutivo a mi cargo envid ai Congreso del Estado upa
. Iniciativa de-Ley que-crea el Registro Estatal de Agentes Inmobiliarios, que una vez -
discutida, enriquecida, aprobada y. sancionads, fue. publicada en el Boletin Oficial

No. 41, Seccxon I, de fecha 23 de mayo de ”OO”

‘Que la Ley que Crea el Registro Estatal de Ag\ntes Inmobmanos tiené por objeto
brindar mayor seguridad juridica en las operaciones de compra venta,
arrendamiento v demés actos juridicos relativos -4 bienes inmuebles que llevan a
_cabo inversionistas y empresas para establecer o expandlr sus actividades dentro del
Estado, estableciendo para-dicho efecto un reg:stro de personas fisicas 6 morales
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invierten en Sonora, por lo que su estabiecimiento indudablemente contribuird al
desarrollo de la economia estatal.

Que para la exacta observanuxa de ia ley es menester aesarrollar su espmtu y

explicitar los aspectos generales que contienen sus disposiciones, mediante reglas
concretas de caracter comuicmentaric que establezcan los medios, procedimientos y
demds normas necesarias, las fimciones especificas de Ia dependenc1a estatal que
tendré a su cargo el regsro de los agentes inmobiliarios, asi come las atribuciones
que deberdn tener los Sreanos de apoyo téenico establecidos en la Ley, a fin de
lograr el objeto prevzsto por ésta.

Que con base en las consideraciones antes expresadas y, ademas en cumplimiento
a lo prescrito por el articulo segundo transitorio de 1z Ley que Crea el Registro
Estatal de Agentes Inmobiliarios, he tenido a bien expedir el presente

= CAPTFULOIX
DISPOSICIONES GEMERALES

.
W e

ARTICULC 1°- El presmte ordenamiertto fiepe por objeto reglamentar las

disposiciones contemdas en la Ley que Crea el Registro Estatal de Agentes )
' Inmoblhanos

ARTICULQ"?‘f_; Para Jos efectos de este Reglamento, se entiende por:
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L- Ley: Ley que Crea el Registro Estatal de Agentes Inmobiliarios;
I1.- Secretarfa: Secretarfa de Desarrollo Econémico y Productividad;
TII.- Instituto: Instituto Catastral y Registral;

IV.- Direccién: Direccién General de Notarias;

i V.- Direccién General: Direccién General de Fomento Comercial y

Abasto de la Secratarfa de Desarrollo Econdmico y Productividad,

sea la intermediacidn o corretaje de operaciones inmobiliarias;

VIL- Operaciones Inmobiliarias: Las operaciones relacionadas con la
compraventa, arrendamiento, fideicomiso o cualquier otro conirato traslativo de
dominio o de uso o usuffucto de bienes inmuebles, as{ como la administracidn,
comercializacion y consultorfa sobre los mismos;

VIIL- Usuarios: Las personas que coniratan los servicios de los agentes
_ . inmobiliarios para la realizacién de alguna de las actividades relativas a operaciones
oblhan'.as; . - o Ll Lo B R e . - - Sz " .

Registro Estatal de Agentes Inmobiliarios; y

X.- Brograma An

Profesionalizacién en Materia de Operaciones Inrmobiliarias.

1al; Programa Anual de Capacitacion, Actualizacion 'y

~ ARTICULO 3°.- La apiicacién e interpretacién del presente ordenamiento estaré a
cargo de Ja Secretaria.. e ‘

VI~ Agentes Inmobiliarios: Las personas fisicas o morales cuyo objeto

i
I3
:
3
:
i
H

et

" la Secretaria ejercerd las siguientes funciones:

1~ Autorizar la  inscripcidn y la revalidacion en el Regisﬁo a los agentes
inmobiliarios que lo scliciten y expedir el documento correspondiente;

}

.- Ordenar y efectuar visitas de inspeccion a los agentes inmobiliarios, asi
como expedir las credenciales de identificacién a los inspectores que las realicen;

TI1.- Vigilar el cumplimiento de 1a Ley v este Reglamento;

© IV.- Mantener actualizado el Regiswo;
o~ V.- Establecer los programas de capacitacién y actualizacién obligatorio para
los agentes inmobiliarios, en los términos de la Ley;.

V1.- Coordinarse con las autoridades estatales, municipales y federales y con
las instituciones publicas, sociales y privadas, para el mejor curnplimiento de sus
atribuciones; y ;

VI~ Organizar, en coordinacién con el Instituto y la Direccion, cursos de
capacitacién, actualizacion y profesionaiizacién para los agentes inmobiliarios, para
cumplimentar lo establecido en el Programa Anual.

ARTICULO 5°.- El Instituto y la Direccién, come érganos de apoyo técnico de la
Secretaria tendran las siguientes atribuciores:

"1.- Promover la inscripeidn de los agentes inmobiliarios ¢n el Registro;
=

ARTICULO 4°.- Para relr cﬁﬁﬁlﬁr&énto-aé Ie_rzs’ atribuciones que Ie étﬁr:ga 1a Ley,
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TL.- Participar en la elaboracién, €] ecucion y evatuacién del Programa Ammal,
en las materias de su cornpetencia;

TIL- Organizar, en coordinacion con la Secré?aﬁa, cursos dé capacitacion,
i actualizacién ¥ profesionalizacién para los agentes inmobiliarios, eh las materias de
; . su competencia y de acuerdo con o previsto en el Frograma Amal;

R e ]

z
5
3
H
i

TV - Promover entre los agenies inmobiliarios su asociacion profesional; y

Lo e e

v - Las demés que les sefiale el presente Reglamento.

CAPITULO I

DEL REGISTEC )

ARTICULO 6°.- Bl Registro estard a cargo de la Secretarfa, a través de la
Direccién General, y contaré con las siguientes secciones: :

Seccién A~ En la que se inscribirén las personas Hsicas que realicen
operaciones inmobiliarias clasificindolas por su especialidad como consultores, y
: prometores,,vendedares o adiinistradores.

Seceién B An la que se inscribirdn las personas morales que realicen
operaciones inmobiliarias clasificéndolas por su especialidad como consultores, .
_promotores, vendedores o administradores.

“ARTICULO 7°- Para obtener su registro; los agenites inmobiliarios presentardn :
su solicitud ante la Direccién.- General, debiendo reunir los requisitos 3
esiablecides en ¢! artfeulo 70 de la Ley.

~ ARTICULO .- Una vez cumplidos los Tequisiios a que se refiere el articulo

- —aptérior; la Direccion-General procederé al registro del solicitante v le expedird
la.constancia respectiva. P . :

- ARTICULD 9°.- La sciipoion en el Registro deber4 revalidarse durante ¢l mes de
enerc de cada ailo. ' , Commamm
! Para este efecto, los agemtes inrnobitiarios presentarén ante la Deccion Gerieral T2
solicitud cogrespondiente y deberdn reumir los sigwentes requisitos:
K 1.- Manifestar; bajo protesta de decir verdad, que 10 52 ha modificado l2
£ . informacién originadora de la inscripeién. Si hubiera alguna mhdificacion ésta
P - deberd expresarse y acreditarse COn la documentacién respectiva; B

» ' I1.- Presentar copia simple de Ja constancia de inscripeiéty — *

. ' : TIL~ Bxhibir el documento con el que acredite haber asistido y cumplido con -
by : . los cursos de capacitacidn que se establezcan con el carfcter ce cbhigatorios, -
. expedido por la Secretatia, & Tnstitato, la Direccién u otra institucién piiblica, social _

B o piivads gue para tal efecto aitorice 1a citada dependencia. Los . curSos de i
_ capacitacién deberén tener una duracién de cuando menos treinta horas efectivas. '
f’ Curnplidos los anteriores requisitos,, la Direccién Geperal procederd a la

i : revalidacién del regisiro y expediré la constancia correspordiente. Lo anterior sin -

i perjuicio de la facultad de 1a Secretaria de tealizar visitas de nspeccibn para

. constatar que el agente mmobiliario mantiene las condiciones previstas en laleyy

en este Reglamento para la inscripcion. '

CAPITULOITH | e .
DEL PROGRAMA ANUAL DE CAPACTTACION, ACTUALIZACION Y
PROFESIONALIZACION EN MATEREA DE.OPERACIONES

INMOBILIARIAS :
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| © ARTICULO 10.- El Programa Anual tiene por objeto establecer un conjunto de
i actividades organizadas y sistematicas que tengan la finalidad de que los agentes

inmobiliarios adquieran, desarrollen, complementen, perfeccionen y actualicen sus

conocimientos, habilidades y aptitudes para el eficaz desempefio de sus actividades
en materia de operaciones inmobiliarias. : -

‘( ARTICULO 11.- El Programa Anual contendrd los aspectos bésicos que hagan

posible su congruencia y uniformidad metodoldgica para su debida ejecucion, v .

i comprender4 por lo menos la temética siguiente:
1.- Ordénacion urbanistica y régimen de suelo;

Il- El régimen juridico de la propiedad en México y particularidades de
Sonora; '

I1L.- El registro piiblico §e la propiedad,
V.- Valuacion de inmuebles; ¥ o
- V.- Carges fiscales relacionadas con is transmisién de Ja propiedad.
. ARTICULO 12.- El Programa Anual serd formulado por la Secretaria en los
términos previstos en la Ley y-este Reglernento, con la-participacion de los agentes

inmobiliarios y demés sectores involucrados en la materia inmobiliaria, a quienes se
convocaréd para que Temitan sus propuestas a la citada dependencia & més tardar el

SRS SOOI

~_ " tremta de noviembre de cada afio.

ARTICULO 13.- La Secretarfa, a través de la Direccion General, seré responsable
de la gjecucién de lo dispuesto en el Programa Anual garantizando que la

___capacitacién, actualizacidn y profesionalizacién esté destinada a los agentes
~ inmobiliarios inscritos en el Regjstro.

i e 3P e et At

Asimismo, podré coordinarse con el Instituto, la Direccién y otras instituciones
plblicas y privadas para el cumplimiento de las tareas de capacitacion,
actualizacién y profesionalizacion de los agentes inmobiliacios. o
ARTICULO 14.- La Secretaria deberd dar a conocer el Programa Arual 2 los
agentes inmobiliarios antes dél mes de marzo de cada afic.

: CAPITULO IV '
DE LAS ORLIGACIONES DE LOS AGENTES INMGBILIARIOS

agentes inmobiliarios:
1.- Cumplir con las disposiciones previstas en este Reglamento;

IL.- Conducirse con veracidad en los informes que le sean'requ_e’xidos por 1
- Secretaria, en las visitas de inspeccién que realice a fraves de la Direccién General;

TIL- Tener domicilio comercial dentro del Estado;

_ V.- Celebrar con cada usuario, en [os términos de Iz legislacion aplicable, un
contrato por eserito de prestacion de servicios; ‘

V.- Llevar y mantener actualizado wn libro de tegistro de los contratos
celebrados, el cual debera contener cuandc menos Ja siguiente informacion:

ARTICULO 15.- Ademés de las establecidas en la Ley, son obligaciones de los
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a) Ntmero del contrato v fecha.

‘ b) Nombre y domicilio del usuario y, en su caso, del tercero con quien se
realizé la operacién. '

¢} Clase de servicio prestade u operacién inmobiliaria de que se trate.
d) Ubicacién del inmueble objeto de la operacién; y ,

VI~ Incluir su nimero de inscripcién ante el Registro en su papeieria y
amncios. .

CAPITULOV
DE LAS VISITAS DE INSPECCION

ARTICULO 16.- Las visitas deinspeccién que realice la Secretarfa, a través de la
Direccién General, se sujetardn a jo dispuesto por la Ley y este Reglamento.

ARTICULO 17.- Las visitas se realizaran en dfas v horas hébiies.

-ARTICULG 18.- Al iniciarse las visitas de inspeccién, los inspectores que en ella

intervengan requerirdn 2 jos agentes inmobiliarios para que designen dos testigos; si
éstos mo son designados™o-los designados no aceptan servir como tales los
inspectores‘los. designardn haciendo constar esta situacion en el acta que se levante,

-———T05-testigos-podran ser-sustitaidos-por metives-debidamente justificados - durante el

- ARTICULQ.-19.-: Los_agentes_inmobiliarios_estarén obligados.a permitir a-los.. ...

‘desarrolio” de la visita de inspeccién, siguiéndose ias mismas regias para su

nombrarniento. La sustitucidn de los testigos no - invalidard los resultados de la
visita. - ' o :

inspectores el acceso al lugar o lugares objeto de la misma, as{ como mantener a su

- disposicion les Hbros y demds documentos que acrediten el cumplimiento de las

disposicicnes previstas en la Ley vy este Reglamenio, de los que.los. inspectores
podrén sacar copias para ‘que previo coiejo con sus originales se certifiquen por
éstos y sean anexados a ‘as actas finales o parciales que se levanten con motivo de
la visita de inspeccion. ’

ARTICULGO 20.- Si la vista se realiza simultdneamente en dos o més
establecimientos del agente inmobiliario. 2n cada uno de ellos se deberan levantar
actas parciales mismas que se deberdn agregar al acta final que de la visita se haga,
la cual puede ser. leventada en cualquiera de dichos lugares. En cada

* establecimiento visitado donde se levante acta parcial, sé requerira la presencia de

dos testigos.

ARTICULO 21.- Si duante *la realizacién de una visita de imspeccién los
inspectores tienen conocimiento de una nfraccién a las disposiciones de la Ley o
este Reglamente aseptardn dicha circunstancia en el acta que se formule, a efecto de
que la Secretarfa aplique las sanciones establecidas en 1a Ley.

Dursnte las visitas de inspeccién o dentro del término de cinco dias hébiles

siguientes a su conclusion, los visitados podrén formular las observaciones que

consideren procedentes y aportar las pruebas necesarias.

ARTICULO 22.- Deniro de los quince dias siguientes a 1a facha de la conclusion de
la visita,de inspeccién’y previa valoracién de Tas pruebas que én su caso aporte el
agente inmobiliario, la Secretarfa resolveré lo procederte.

No. 11
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CAPITULO VI

H DE LAS SANCIONES Y RECURSGS

| " ARTICULO 23.- A los infractores de las disposiciones de la Ley ‘y de este
% - Reglamento la Secretarfa, por conducto de la Direccién General, aplicaréd las
i sa:nciones previstas en el articulo 13 de ia Ley, en los térmminos establecidos en la
misma.

ARTICULO 24.- Las sanciones consistentes en multa que imponga la Secretaria, se
; harén efectivas por la Secretarfa de Finanzas a través del procedimiento econbmico
£ coactivo. : i

i ARTICULO 25.- Bl recimrso establecido er la Ley contra los actos y resoluciones de
1a Secretara se tramitard de conformidad con lo previsto en dicho ordenammiento y
en este Reglamento.

ARTICULO 26.- El escrito que contenga €l recurso se presentara ante la Direccién
General la cual substanciard el procedimiento v remitira el expediente respectivo al
titular de la Secretarfa para que dentro del témmino que sefiala la Ley emita la
resolucién que corresponda. :

" ARTICULO 27.- Los términos establecidos en la Ley para ¢l perfodo de pruebas y
alegatos se contaran por dias hdbiles. .

. |
,,,,ARTICQLQHI’RJZMERO.- El presente Reglamento entrard en vigor al dia o |
siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de} Gobierno del Estado. § I

ARTICULO SEGUNDO.- Dentro de los noventa dias siguientes al del inicio de ;
vigencia del presente Reglamento, la Secretarfa de Desamrollo Econdmico y |
Productividad, por conducto de la Direccién General de Fomento Comercial y ' RS |
Abasto, convpcaré a los agentes inmobiliarios y demds instituciones publicas y ' ‘
privadas involucradas en la materia, a efecto de que participen en la formulacién del
Programa Anual de Capacitacién, Actualizacién y Profesionalizacion en Materia de
Operaciones Inmobiliarias que deberé regir y aplicarse el afio 2003, el cual se dard a
conocer en Jos términes de este Reglamento.

ARTICULO TERCERO.- Dentro de los sesenta dias siguientes al de
publicacién del presente Reglamento la Secretaria de-Desarrollo Econémico y ‘
Productividad deberd organmizar un curso de capacitacion, actualizacion y H
profesionalizacién para los agentes inmobiliarios, a efecto de que éstos estén en
condiciones de cumplir con el requisito respectivo sefialado en la Ley para
realizar su inscripcidn ante el Registro.

ARTICULO CUARTO.- Los agentes inmobiliarios que se mscriban en el
Registro, deber4n tramitar la revalidacién de su inscripeion hasta enero de 2004. ' i ) |

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Hermosillo, Sonora,
alos veintiocho dias del mes de junio de dos mil dos. , i

£t GOBERNADOR DEL ESTADO.- ARMANDO LOPEZ NOGALES .- RUBRICA.- EL SECRETARIO DE GOBIERNO.-
CSCAR LOPEZ VUCOVICH .~ RUBRICA.- . . .
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