CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL CENTRO
ESTATAL DE TRASPLANTES, REPRESENTADOS EN ESTE ACTO POR EL DR. ERNESTO
DUARTE TAGLES, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL CENTRO ESTATAL
DE TRASPLANTES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO”, Y POR LA OTRA PARTE |. CONSTRUCTORES S.A. DE C.V.
REPRESENTADOS EN ESTE ACTO POR SU REPRESENTANTE LEGAL EL ING.
CARLOS FRANCISCO SANCHEZ BOURS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

1.- Declara “EL ARRENDATARIO”, por conducto del Director General del Centro
Estatal de Trasplantes, Dr. Ernesto Duarte Tagles:

1.1 Que su representada es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad
juridica y patrimonio propio, el cual esta integrado al sector que coordina la
Secretaria de Salud Publica, de conformidad con la ley No. 158 De Donacién y
Trasplantes para Organismos Humanos, publicada en el Boletin Oficial del Gobierno
del Estado con fecha 20 de junio de 2005, perteneciente a la Administracion Publica
Paraestatal, con facultades para convenir y obligarse en los términos de lo dispuesto
en la Ley de la materia.

1.2 Que entre sus objetivos esta el de promover, apoyar y coordinar las acciones en
materia de trasplantes y donacion de érganos, tejidos y células que realizan las
instituciones de salud con fines terapéuticos, asi como la difusion de la cultura de la
donacion y la capacitacion de recursos humanos en la materia, dentro del marco de
la Ley General de Salud y la Ley de Salud para el Estado de Sonora.

1.3 Que acredita su personalidad, como representante legal del Centro Estatal de
Trasplantes, con la propuesta como Director General, expedida por el C.
Gobernador del Estado, con fecha 13 de julio de 2005, y aprobada por la Junta de
Gobierno del Organismo en la tercera reunién ordinaria de fecha 31 de marzo del
ano 2006, asi como en los términos de los articulos 2, 10 fraccion IX, 13 fracciones |
y XIV, de la Ley No. 158 De Donacién y Trasplantes para los Organismos Humanos,
publicada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado, con fecha 16 de junio de
2005.

1.4 Que las erogaciones que se deriven del presente contrato, seran cubiertas con
cargo a la partida presupuestal 322 de arrendamiento de edificios, considerada en el
Presupuesto de Egresos del Centro Estatal de Trasplantes.

1.5 Que es deseo de su representada el celebrar el presente instrumento, para efectos
de arrendar el inmueble destinado para Oficinas, ubicado en Paseo del Rio Sonora
159 sur, Prolongacién Rio Sonora, de esta ciudad de Hermosillo, Sonora.
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, sefiala como su domicilio legal, el

Local 8, Proyecto Rio Sonora, de esta

1.6 Que para los efectos del presente instrum
ubicado en Blvd. Rio Sonora Sur No.
Ciudad de Hermosillo, Sonora.
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2.- Declara “EL ARRENDADOR” |. CONSTRUCTORES S.A. DE C.V., representada
en este acto por el Sr.Ing. Carlos Francisco Sanchez Bours:

21 Que es duefio legitimo y propietario en pleno dominio y posesion del inmueble
consistente en Oficinas, ubicado en Blvd. Rio Sonora sur No. 159, de la colonia
Prolongacion Rio Sonora, de esta ciudad, como consta en el testimonio notarial No.
54,758, de fecha 25 de octubre de 1999, protocolizado ante la fe del Notario Publico
No. 11, en la ciudad de Hermosillo, Sonora.

2.2 Declara “EL ARRENDADOR", que “I Constructores S. A. de C. V., es una persona
moral constituida conforme a las leyes del pais bajo la forma de Sociedad Anénima
de Capital Variable, cuyo objeto social comprende entre otras cosas, cualquier acto
de Industria y Comercio relacionado con la construccién en general, como se hace
constar mediante testimonio notarial No. 20, 813, de fecha 13 de abril de 1983,
protocolizado ante la fe del Notario Publico No. 11, de la ciudad de Hermosillo,
Sonora, bajo el folio Mercantil No. 60,212, testimonio del que se anexa copia al
presente contrato para formar parte integrante del mismo.

2.3 Que es su deseo otorgar en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el inmueble
destinado para oficinas, mismo que consta que se encuentra en buenas condiciones
de uso, corroborando que todas las instalaciones eléctricas, sanitarias e hidraulicas,
se hallan en perfecto estado, como al corriente de los pagos por concepto de
recibos de luz, agua y teléfono, ademas de que el inmueble esta equipado con el
siguiente inventario: 14 lamparas, 5 persianas verticales, aire central de 5 toneladas.

24 Que para efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio legal el ubicado en
calle Pacheco No. 111, colonia San Benito, en esta ciudad de Hermosillo, Sonora.

25 Que se encuentra al corriente del pago de impuestos ante la Secretaria de Hacienda,
acreditado mediante el Registro Federal de Contribuyentes ICO-830426FT4.

Expuesto lo anterior, las partes estan de acuerdo en celebrar el presente contrato, sujetando su
compromiso, a la forma y términos que se establecen en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- "EL ARRENDADOR”, otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, y este
recibe el inmueble destinado para Oficinas, en buenas condiciones de uso contando con todos
los servicios funcionando.

SEGUNDA.- “EL ARRENDATARIO", cubrird por concepto de renta mensual a “EL
ARRENDADOR?”, la cantidad de $18,117.87 (SON: DIECIOCHO MIL CIENTO DIECISIETE
PESOS 87/100 M. N.), mas el 16% de IVA, y $ 1,700.00 (SON: MIL SETECIENTOS PESOS
00/100 M.N), por concepto de mantenimiento de areas verdes y seguridad, sumando un
importe total de $ 22,716.72 (SON: VEINTIDOS MIL SETECIENTOS DIECISEIS PESOS
72/100 M. N.), cantidad que se cubrird en la pagaduria respectiva de “EL ARRENDATARIO”,
siendo en el Centro Estatal de Trasplantes, ubicado en Blvd.. Rio Sonora Sur No. 159 Local 8,
Proyecto Rio Sonora, contra la presentacion de los recibos o com espondientes,
por lo que “EL ARRENDADOR”, no podra por ningln concepto éXigir a “EL ARRENDATRARIO’
mayor retribucion a la aqui estipulada.
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TERCERA.- Las partes acuerdan que el monto de la renta mensual descrito en la clausula que
antecede, solo podra sufrir incrementos en la misma proporcién en que aumente la tasa o
indice inflacionario que publique el Banco de México (Banxico).

CUARTA.- La Vigencia del presente contrato sera a partir del dia 01 de Enero y terminando el
dia 28 de febrero de 2018, quedando sujeta dicha vigencia, a la disponibilidad presupuestal del
“‘EL ARRENDATARIQ".

QUINTA.- Convienen ambas partes en que el uso a que se destinara el bien inmueble objeto
del presente contrato, sera para oficina.

SEXTA.- “EL ARRENDATARIO”, manifiesta que recibe el inmueble objeto del presente
instrumento en condiciones normales de uso, salvo el deterioro normal ocasionado por el uso
moderado del objeto a que normalmente se destina.

SEPTIMA.- Para la realizacién del presente contrato “EL ARRENDADOR", se obliga a:

a) Entregar el Inmueble objeto del presente instrumento a “EL ARRENDATARIO”, con todo
lo que de hecho y por derecho le corresponda, para el uso expresado en la clausula
Quinta, del presente instrumento.

b) No estorbar de manera alguna el uso del inmueble arrendado, salvo en los casos de
reparaciones mayores que sean urgentes o necesarias.

c) Garantizar el uso o goce pacifico del bien arrendado, durante la vigencia del presente
contrato o de su prérroga en su caso, y

d) Responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL ARRENDATARIOQ?”, por defectos o
vicios ocultos del inmueble, objeto del presente instrumento.

OCTAVA.- Ambas partes acuerdan que cuando “EL ARRENDADOR”, no ocurra en un término
de 5 dias contados a partir de la notificacién por escrito al llamado de “EL ARRENDATARIO?,
para efectos de realizar las reparaciones mayores a que se refiere el inciso b) de la clausula
que antecede, este ultimo estara facultado para repararlas por su propia cuenta y deducirlas
del pago de las rentas.

NOVENA.- Para la realizacién del presente contrato “EL ARRENDATARIQ”, se obliga a:

a) Solicitar por escrito la autorizacion de “EL ARRENDADOR”, para efectuar mejoras,
adaptaciones e instalaciones de equipos diversos, en el inmueble objeto del presente
instrumento.

b) No subarrendar el inmueble objeto del presente contrato, ni ceder en todo en parte, los
derechos que se derivan del presente instrumento, sin la autorizacién o consentimiento por
escrito de “EL ARRENDADOR”.
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c) Dejar como deposito el equivalente a un mes de renta, importe que no podra ser utilizado
como pago del ultimo mes de renta, solo serd aplicable para cubrir descomposturas
imprudenciales debidamente demostradas, o en su caso adeudos pendientes por concepto
de servicios, considerandose que de no existir las causales mencionadas, dicho depésito
debera ser entregado a “EL ARRENDADOR”, en un término de 60 dias, contados al
finalizar la vigencia del presente instrumento.

DECIMA.- Durante la vigencia del presente contrato, ambas partes convienen:

a) Que si “EL ARRENDATARIO”, cambiare su denominacién actual por alguna otra, el
arrendamiento subsistira en las condiciones y términos pactados en el presente
instrumento.

b) Que las adaptaciones e instalaciones de equipos que realice “EL ARRENDATARIO”, en el
inmueble arrendado, son de su propiedad.

¢) Que el incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente contrato dara lugar a
la rescision del mismo, previa notificacion que por escrito le dirija la parte interesada a su
contraparte, con una anticipacién de 30 dias naturales.

DECIMA PRIMERA.- “EL ARRENDATARIO”, no podra almacenar substancias peligrosas,
corrosivas, flaméales o explosivas, y si lo hiciere, sera responsable de los dafios que pudieren
causar estas al inmueble objeto del presente instrumento, o a los inmuebles vecinos.

DECIMA SEGUNDA.- “EL ARRENDATARIQ”, no sera responsable de los dafios y perjuicios
que se pudieren ocasionar en el inmueble objeto del presente contrato, por circunstancias tales
como: incendios, plagas, terremotos, inundaciones, huracanes, o cualesquier otro evento
producto de casos fortuitos o de fuerza mayor, pudiéndose rescindir el presente contrato sin
perjuicio para él, cuando por cualquiera de las circunstancias anteriores, el inmueble arrendado
no pudiera seguir utilizandose para los fines del presente instrumento.

DECIMA TERCERA.- Ambas partes acuerdan, que todas las obras o mejoras fijas que haga
‘EL ARRENDATARIQ”, en el inmueble arrendado, ser4n por su cuenta y a su costa,
independientemente si cuenta o no con la autorizacién de “EL ARRENDADOR”.

DECIMA CUARTA.- Durante la vigencia del presente contrato “EL ARRENDATARIO”, se obliga
a pagar el importe de los recibos de agua, luz, teléfono, mantenimiento de areas verdes y
seguridad.

DECIMA QUINTA.- “EL ARRENDATARIO”, podra rescindir el presente instrumento, con el solo
requisito de comunicar su decisién por escrito a “EL ARRENDADOR”, cuando concurra alguna
de las circunstancias siguientes:

a) Cuando se dictamine por peritos acreditados en la materia, que el inmueble objeto del
presente contrato, tiene fallas estructurales que pueden poner en riesgo la seguridad
del personal y/o bienes del Centro Estatal de Trasplantes.

b) Cuando “EL ARRENDADOR”, no ejecute los servicios de mantenimiento o reparacione:
mayores a que este obligado por virtud del presente instrumento, o cuando se niegue
aceptar las deducciones a que se refiere la clausula octava, de ontrato.




c) Cuando suceda alguna de las circunstancias a que se refiere la clausula décima
Segunda del presente instrumento.

d) Cuando se agote o cancele la partida presupuestal de la que se deriva el pago de la
renta mensual, estipulada en la clausula segunda del presente contrato.

DECIMA SEXTA.- Para la debida interpretacion y cumplimiento del presente contrato, asi como
para todo aquello que no esté estipulado en el mismo, las partes acuerdan someterse de
manera expresa, a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de Hermosillo,
Sonora, renunciando al fuero que por razén de sus domicilios presentes o futuros pudieran
corresponderles.

Leido que fue el presente instrumento y enteradas las partes de su valor y consecuencias
legales, lo firman de conformidad por triplicado, en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, el dia 01
de Enero de 2018.

POR “EL ARRENDATARIO” POR “EL ARRENDADOR”
)
DR. Eﬁ&Ejﬂ/DUARTE TAGLES ING. CARLOS FRANCISCO SANCHEZ BOURS
DIRECTOR GENERAL DEL CENTRO REPRESENTANTE LEGAL

ESTATAL DE TRASPLANTES

TESTIGOS
M’Iﬂ ﬂ&g o
C. ADRIANA SERNA ROSAS M.AP RO LA RODRIGUEZ A.
ASISTENTE AREA ADMINISTRATIVA DIRECTORA ADMVA. DEL GENTRO
DEL CEESTRA ESTATAL DE TRASPLANTES.
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