CONTRATO NO. CEBYC-SECARR-01-14

CONTRATO DE ARREMDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE INMOBILIARIA
CANORAS 5.A. DE C.V. REPRESENTADA POR SU DIRECTOR GENERAL ING.
FRANCISCO ERNESTO SALAZAR SERRANO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA, LA SECRETARIA DE EDUCACION
Y CULTURA REPRESENTADA POR EL MTRO. ERNESTO DE LUCAS HOPKINS, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO", CON LA PARTICIPACION
DEL LIC. ULISES REYES AGUAYO, COORDINADOR EJECUTIVO DE LA COMISION
ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES, EN TERMINOS DE LO DISPUESTC POR EL
ARTICULO 6, FRACCION VI DE LA LEY DE BIENES Y CONCESIONES, EN LO SUCESIVO
“LA COMISION", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I.- DE “EL ARRENDADOR":

1.1. QUE SU REPRESENTANDA ES PROPIETARIA DEL INMUEBLE, UBICADO EN BLVD, LUIS
DONALDO COLOSIO M. ¥ CIRCUITO INTERIOR PONIENTE CON SUPERFICIE DE 5,503
M2, EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, LO CUAL ACREDITA CON COPIA DE
ESCRITURA NUMERO 8485, DE FECHA 17 DE AGOSTO DE 1994, INSCRITA EN EL
EEGFSTgO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y COMERCIO, BAJO EL NUMERO 203962,
SECCION I.

1.2. QUE CUENTA CON FACULTADES SUFICIENTES PARA SUSCRIBIR EL PRESENTE
INSTRUMENTO, SEGUN ACREDITA CON EL PODER OTORGADO, MEDIANTE
ESCRITURA MENCIONADA EN LA DECLARACION ANTERIOR, MISMAS QUE A LA
FECHA NO LE HAN SIDO MODIFICADAS NI REVOCADAS EN FORMA ALGUNA.

1.3.- QUE SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES,
BAJO CLAVE ICAP30311 Y QUE PARA CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, ENTREGA
AL ARRENDATARIO EN ESTE ACTO, COPIA DE SU CORRESPONDIENTE CEDULA DE
INSCRIPCION, Y SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN EL PAGO DE SUS
OBLIGACIONES FISCALES EN LOS TERMINOS QUE ESTABLECE EL CODIGO FISCAL
DEL ESTADO DE SONORA.

I.4.- QUE TIENE ESTABLECIDO SU DOMICILIC EN PERIFERICO PONIENTE Y AVENIDA
NOROESTE S/N, COLONIA LAS PALMAS, EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO,
SONORA, C.P 83270, MISMO QUE SENALA PARA LOS FINES Y EFECTOS LEGALES
QUE SE DERIVEN DEL PRESENTE CONTRATO.

Il.- DE "EL ARRENDATARIO":

I.1.- QUE ES UNA DEPENDENCIA DE LA ADMINISTRACION PI:JBLICE'DEL ESTADO DE
SONORA, DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 3°, 22, FRACCION IV Y 27 DE LA
LEY ORGANICA DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE SONORA.,

I.2.- QUE EL MTRO. ERNESTO DE LUCAS HOPKINS, FUNGE COMO SECRETARIC DEL
RAMO, SEGUN ACREDITA CON OFICIO NO. 03.01.1/D-125/15, DE FECHA 13 DE
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SEPTIEMBRE DE 2015, EXPEDIDO EN SU FAVOR POR LA LIC. CLAUDIA ARTEMIZA
PAVLOVICH ARELLANO, GOBERNADCRA DEL ESTADO DE SONORA, CON EL
REFRENDO DEL SECRETARIO DE GOBIERNQO.

I1.3.- QUE CUENTA CON FACULTADES PARA SUSCRIBIR EL PRSENTE CONTRATO, EN
TERM[NC}S‘ DEL ARTICULO &° FRACCION XXVI DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
SECRETARIA DE EDUCACION.

I.4.- QUE EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO SE REQUIERE PARA
DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES ENCOMENDADAS A LA OFICINA DE LA UNIDAD DE
CIENCIA Y TECNOLOGIA DE LA DEPENDENCIA, CUYO OBJETIVO ES LA
INNOVACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO EDUCATIVO DE CONFORMIDAD
CON EL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO ACTUALMENTE VIGENTE.

I.5.- QUE LA SECRETARIA DE EDUCACION Y CULTURA TIENE CONTEMPLADO EN SU
PRESUPUESTO LA PARTIDA CORRESPONDIENTE PARA SUFRAGAR LOS GASTOS POR
CONCEPTO DE RENTA DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, LIBERANDO
A LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA, DEL
PAGO DE LA RENTA ESTABLECIDA O DE SUFRAGAR CANTIDAD ALGUNA POR
CONCEPTO DEL INCUMPLIMIENTO DE PAGO DE LAS PENSIONES RENTISTICAS Y
CUALQUIER OTRA DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO, DE LA LEY O RESOLUCION
JUDICIAL.

I.6.- QUE PARA LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE CONTRATO, SENALA COMO
DOMICILIC EL UBICADO EN AVENIDA LUIS DONALDC COLOSIO MURRIETA FINAL
PONIENTE, S/N, C.P. 83240, COLONIA LAS QUINTAS, HERMOSILLO, SONORA.

lll.- DE “LA COMISION":

lIL1.- QUE LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES FUE CREADA
MEDIANTE LEY NUMERQ 140, EMANADA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE
SONORA, PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO NO. 53, DE FECHA 31 DE
DICIEMBRE DE 1992, COMO ORGANO DESCONCENTRADO, ACTUALMENTE
ADSCRITA A LA SECRETARIA DE HACIENDA.

ll.2.- QUE POR ACUERDO EXPEDIDO POR EL EJECUTIVO DEL ESTADO DE SONORA,
PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO NO. 21, DE FECHA 9 DE SEPTIEMBRE
DE 1993, SE DELEGO A FAVOR DEL COORDINADOR EJECUTIVO DE LA COMISION
ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO, LAS FACULTADES QUE
CONFORME A LAS FRACCIONES |, Il, IV, VI 'Y XIl DEL ARTICULO &4° DE LA LEY DE
BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO, CORRESPONDEN AL EJECUTIVO DEL ESTADO,
ENTRE LOS QUE SE ENCUENTRAN LAS DE AUTORIZAR LA ADQUISICION, CONTROLAR,
ENAJENAR, PERMUTAR, INSPECCIONAR Y VIGILAR LOS BIENES DEL DOMINIO DEL
ESTADO Y EN SU CASO CELEBRAR LOS CONTRATOS RELATIVOS.

III.3.- QUE CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO é° FRACCION VIl DE LA
LEY DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA, LE CORRESPONDE A LA
COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES, FIJAR LA POLITICA DEL GOBIERNO
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EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO, JUSTIPRECIAR EL COSTO DE LAS MISMAS Y
LLEVAR UN REGISTRO DE INVENTARIO DE LOS INMUEBLES QUE SON ARRENDADOS, A
SOLICITUD DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
DIRECTA, ACORDE ESTO ULTIMO A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 14 FRACCION I,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES.

ll.4.- COMO PARTE DE LAS POLITICAS DE LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y
CONCESIONES, ESTA LA DE CONCURRIR EN LOS CONTRATOS EN QUE LAS
DEPENDENCIAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO PARTICIPEN, CON LA SIGUIENTE
FINALIDAD:

A).- LLEVAR UN REGISTRO ¥ CONTROL FIDEDIGNO DE LOS INMUEBLES QUE SON
ARRENDADOS POR LAS DISTINTAS DEPENDENCIAS, YA QUE NO SERIA POSIBLE S
CADA DEPENDENCIA CONTRATARA POR SU CUENTA LOS INMUEBLES, PUES ESTO
DARIA LUGAR A QUE QUEDARAN DISPERSOS Y NO SE PODRIA LLEVAR EL
CORRESPONDIENTE REGISTRC DE LOS MISMOS, NI EL ASEGURAMIENTO DE LOS
CONTENIDOS.

B.- CUMPLIR CON LA FUNCION DE JUSTIPRECIACION DE LOS INMUEBLES
ARRENDADOS, ENTENDIENDOSE ESTE TERMING, COMO EL JUSTO VALOR O PRECIO
QUE DEBE PAGARSE POR CONCEPTO DE RENTA DE LOS MISMOS, POR LAS
DEPENDENCIAS QUE LOS TIENEN A 5U CARGO.

C).- QUE SE CUMPLAN LAS MEDIDAS DE PROTECCION CIVIL EN LOS LOCALES,
ALMACENES O BODEGAS ARRENDADOS, CON EL FIN DE QUE SE CUMPLA CON LA
LEY DE PROTECCION CIVIL DEL ESTADO DE SONORA, SU REGLAMENTO Y TERMINOS
DE REFERENCIA.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR LAS PARTES ACUERDAN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA: "EL ARRENDADOR" DA EN ARRENDAMIENTO AL "ARRENDATARIO" Y ESTE
RECIBE EN EL MISMO CONCEPTO EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION I.1.,
DE ESTE CONTRATO, Y PARA TAL EFECTO SE AGREGA COMO PARTE INTEGRANTE DE
ESTE, EL ACTA DONDE CONSTA LA SITUACION QUE GUARDA DICHO INMUEBLE, ASi
COMO EL CORRESPOMNDIENTE INVENTARIO.

SEGUNDA: “EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A ASEGURAR EL INMUEBLE MATERIA DE
ESTE CONTRATO, BAJO LA COBERTURA DE RESPONMNSABILIDAD CIVIL ARRENDADCR.

TERCERA: AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL MONTO MENSUAL DE LA RENTA
SEA POR LA CANTIDAD DE $51,128.52 (SON: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO
VEINTIOCHO PESOS 52/100 M.N.) MENSUAL, MAS EL IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO (LV.A.] POR LA CANTIDAD DE $8,180.56 (SON: OCHO MIL CIENTO
OCHENTA PESOS 59/100 M.N.).
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CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS PARA LA JUSTIPRECIACION:
AREA TOTAL DE TERRENO: 311.90 M2

AREA CONSTRUIDA: 311.90 M2

MONTO TOTAL DEL ARRENDAMIENTO: $59,309.08

ASIMISMO, AMBAS PARTES ESTAN CONFORMES EN GUE EL MONTO DE LA RENTA
SERA SUFRAGADO POR “EL ARRENDATARIO" DE CONFORMIDAD A LA
DECLARACION 1.5, QUE ANTECEDE, POR LO QUE SERA DE SU PARTIDA
EXCLUSIVAMENTE DE DONDE SE DESTINARAN LOS RECURSOS PARA EL PAGO DE LAS
PENSIONES RENTISTICAS.

CUARTA: EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO SERA UTILIZADO UNICAMENTE
POR LA UNIDAD DE CIENCIA Y TECNOLOGIA DE LA SECRETARIA DE EDUCACION Y
CULTURA PARA LA INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA MISMA, HACIENDOSE
DESDE ESTE MOMENTO “EL ARRENDATARIO", RESPONSABLE DE LA ADMINISTRACION,
FUNCIONAMIENTO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, GUARDA, CUSTODIA DEL
BIEN INMUEBLE ARRENDADO, Y DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE
PROTECCION CIVIL ESTABLECIDAS EN LA LEY DE PROTECCION CIVIL PARA EL
ESTADO DE SONORA, DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 90 Y 90 BIS LA LEY
DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA, SU REGLAMENTO Y TERMINOS
DE REFERENCIA DEL INMUEBLE ARRENDADO, ASI COMO DEL CUMPLIMIENTO DE
TODAS LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL PRESENTE CONTRATO Y LAS DEMAS
QUE ESTABLEICA EL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA, PARA “EL
ARRENDATARIO".

QUINTA: ASIMISMO, “EL ARRENDADOR" Y LA SECRETARIA DE EDUCACION Y
CULTURA BAJO SU MAS ESTRICTA RESPONSARILUDAD DEBERAN OBSERVAR LA
LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL, OBTENIENDO LA
AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE PARA LA OPERACION Y USO
DEL INMUEBLE, ASI COMO TAMBIEN CUMPLIR CON LOS PROGRAMAS INTERNOS DE
PROTECCION CIVIL. POR LO ANTERIOR ES RESPONSABILIDAD DE “EL ARRENDADOR"
CONTAR EL DICTAMEN POSITIVO DE LOS DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD EN MATERIA
DE PROTECCION CIVIL Y LA SECRETARIA DE EDUCACION Y CULTURA CONTAR CON
EL DICTAMEN POSITIVO DEL PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL, LO
ANTERIOR DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 90 ¥ 90 BIS DE
LA LEY DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA, POR LO QUE QUEDA
BAJO SU MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD CUMPLIR CON ESTA NORMATIVIDAD.

SEXTA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE LA DURACION DE ESTE CONTRATO SEA
POR 12 MESESA PARTIR DEL DiA 01 DE ENERO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016,

SEPTIMA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EN CASO DE RESCISION DEL PRESENTE
CONTRATO BASTARA QUE “EL ARRENDATARIO" LE NOTIFIQUE A EL “ARRENDADOR”
SU DESEC DE RESCINDIR EL MISMO, CON 30 DIAS HABILES DE ANTICIPACION.

OCTAVA: LAS PARTES CONVIENEN, EN QUE SI AL TERMINO DEL PRESENTE
CONTRATO, "EL ARRENDATARIO™ DESEA CONTINUAR OCUPANDO EL LOCAL DE
EEFEE’EQ!.G#A, DE EXISTIR ALGUN AUMENTO EN LA RENTA, ESTE NO PODRA SER
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SUPERIOR AL INCREMENTO DEL PORCENTAJE AUTORIZADO PARA EL SALARIO
MINIMO, EN EL CASO DE EXTENDER LA VIGENCIA DEL CONTRATO, EL ARRENDADOR
SE OBLIGA A EFECTUAR EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE A EFECTO DF
NORMALIZAR SU UTILIZACION, (EJEM: PINTURA, REPARACION DE INSTALACION
ELECTRICA, HIDRAULICA Y EQUIPAMIENTO.

NOVENA: “EL ARRENDATARIO" NO PODRA CEDER O SUBARRENDAR EL LOCAL
ALQUILADO, NI PARTE DEL MISMO, SIN CONSENTIMIENTS POR ESCRITO POR PARTE
DE “EL ARRENDADCR".

DECIMA: “EL ARRENDATARIO" PODRA REALIZAR POR SU CUENTA TODA CLASE DE
DIVISIONES INTERIORES ¥ MODIFICACIONES PARA EL ACONDICIONAMIENTC DE LAS
OFICINAS, SIEMPRE Y CUANDO NO CAUSEN DANOS ©O MODIFIQUEN LA
ESTRUCTURA DEL INMUEBLE, EN EL ENTENDIDO DE QUE UNA VEZ RESCINDIDO EL
PRESENTE CONTRATO PODRA RETIRAR TODAS LAS INSTALACIONES Y EQUIPO QUE
SEAN SUSCEPTIBLES DE HACERLO, SIN QUE CAUSE DETERIORO EN EL INMUEBLE,
CONTANDO CON EL CONSENTIMIENTO PREVIQ Y POR ESCRITO POR PARTE DEL “EL
ARRENDADOR".

DECIMA PRIMERA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL PAGO DE LAS RENTAS, LAS
EROGACIONES POR REPARACIONES DE LOS DETERIOROS CAUSADOS POR EL MAL
USO DEL INMUEBLE, [ENTENDIENDOSE COMO DETERIOROS AQUELLOS DIFERENTES A
LOS CAUSADOS POR EL USO NORMAL DEL INMUEBLE, COMO EL DETERIORO DE
PINTURA, ORIFICIOS OCASIONADOS POR LA COLOCACION DE CLAVOS EN MUROS,
ACABADO DE ALFOMBRAS ETC.) AS| COMO LOS PAGOS DE LOS SERVICIOS DE
TELEFONO, ENERGIA ELECTRICA Y AGUA DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE
CONTRATO, SERAN EFECTUADOS POR LA SECRETARIA DE EDUCACION Y CULTURA,
DEBIENDOSE EXPEDIR POR ESTOS SERVICIOS FACTURAS A NOMBRE DEL GOBIERNO
DEL ESTADO.

DECIMA SEGUNDA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EL INMUEBLE ARRENDADO, SE
ENTREGA Y RECIBE EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA POR LA SECRETARIA DE
EDUCACION Y CULTURA A SU ENTERA SATISFACCION,

DECIMA TERCERA: AMBAS PARTES ACUERDAN Y SE OBLIGAN QUE AL TERMINO DEL
ARRENDAMIENTO, SE REALIZARA EN UN ACTO DE ENTREGA Y RECEPCION DEL
INMUEBLE, DONDE SE REVISARA EL ESTADO FISICO QUE GUARDA EL MISMO, A FIN
DE DETERMINAR S| ESTE SUFRIO DETERIORO OCASIONADO POR EL MAL USO.

DECIMA CUARTA: LAS PARTES RECONOCEN Y ACUERDAN QUE EL PAGO DE LA
RENTA, ASI COMO CUALQUIER OTRA PRESTACION, DERIVADA DEL PRESENTE
CONTRATO, DE LA LEY © RESOLUCION JUDICIAL, SERA A CARGO DE “EL
ARRENDATARIO", POR LO QUE LIBERAN DE TODA OBLIGACION AL RESPECTO A “LA
COMISION",

DECIMA QUINTA.- “LA COMISION" VALIDA EN ESTE ACTO LA JUSTIPRECIACION QUE
CORRESPONDE AL VALOR DEL ARRENDAMIENTO FIJADO EN LA CLAUSULA TERCERA

W 5




CONTRATO NO. CEBYC-SECARR-01-14

QUE ANTECEDE, A TRAVES DE PERITO EN VALUACION, QUIEN FIRMA AL FINAL PARA
CONSTANCIA EM EL PRESENTE CONTRATOQ.

DECIMA SEXTA.-TODO LO NO PREVISTO EN ESTE CONTRATO DEBERA SUJETARSE A
LO ESTABLECIDO EN EL TITULO SEXTO (LIBRO QUINTO, SEGUNDA PARTE), DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE SONORA, ACORDANDO LAS PARTES, QUE EN CASO
DE CONTROVERSIA, SE SUJETARAN A LOS TRIBUNALES DEL FUERO COMUN DE
HERMOSILLO, SONORA.,

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ESTANDO DEBIDAMENTE ENTERADOS DEL
ALCANCE DE TODAS Y CADA UNA DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE LO
CONFORMAN, LO FIRMAN PO ATRUPLICADO CON FECHA 1 DE ENERO DE 2016,

"EL ARREND. QR” \ "EL ARRENDATARIO"
.,--'"f_._ o )
QFRFS Lo Eu\ m""—(/
ING. SCOE O SALAZAR SERRANO  MTRO. ER LUCAS HOPKINS
DIRECTOR GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL ' DEEDUCACION Y
INMOBILIARIA CANCRAS, S.A.DEC.V,

“LA COMISION"

Lc.u |SES REYES AGUAYO_-
COORDINADOR EJECUTIVO DE LA
COMISIONESTA mfﬁéf BIENES Y CONCESIONES

DO DE SON
DEL GOBIERNG D LEEJFT‘( © DE SONORA

ING. MINERVA HERNANDEZ GUTIERREZ
CED. PROFESIONAL 4069909
REGISTRO DE PERITO VALUADOR No. RPV-0316

DIRECCION GENERAL DE PLANEACION

Direccitn de Control Presupuestal
Esta fimna es soio de validacion

de suficiencia presupuestal
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