Organo de Difusion del Gobierno del Estado de Sunura

Secretaria de Gobierno
Direceién General de Documentacion y Archivo

CONTENIDO
ESTATAL
Reglamento para otorgar créditos con garantia hipotecaria
del instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
losTrabajadores del Estado de Sonora. \

% ol

TOMO CLXVII o= ey, NUMERD 52 SECC. |

HERMOSILLO, SONORA JUEVES 27 DE DICIEMBRE DEL ANO 2001




. HE———

BOLETIN

JUEVES 27 DE DICIEMBRE ANO 2001

REGLAMENTO PARA OTORGAR CREDITOS CON GARANTIA
HIPOTECARIA DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS
SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

CAPRITULO PRIMEROC. '
DISPOSICIONES GENERALES _ ;

Para efeclos de este Reglamento, se entiende por LEY 38, la qus crea al Instituto
de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Soncra,
publicada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado el 3 de julio de 198%; por
INSTITUTO, el de Seguridad y Servicios Socia|ss de las Trabajadores del Estado
de Sonara; Por ESTADO & las dependercias da la Admitistpacion Publica Estatal,
al lgual que los que |as poderes Legislative y Judiclal, bor diganis.rﬁitrs pablices, a
las Entidades de la Administracian publica Estatal incorperados al Fondo ds |a
Viviends del Instiluto. Por TRABAJADCOR, & lodo Individug ..aue mediante
designacidn legal presta sus servicios al Estado, o a los Organismos Publicos
incorporados al fondo de la Vivienda del'institulo, siempre que sus refribucicnes
estén consignadas en los presupueslos respeclivos o se paguen con carge a
alguna partida presupuesta;, Por FOVISSSTESON, al Fondo de la Vivienda del
Instituto; por crédito, el préstamo olorgado por el Inslituto a los trabajadores, con

interés y garantia hipotacaria para los fines establecidos en &l articulo 40 de la -

Ley, por Sindicalo, a la Asociacion a la cual pertenscen los trabajadores del
Gobierno y de los organismos pablicos. =

ARTICULO 1°.- El objelo dé este reglamento es-el dg regular la operacion dglf
sistema de financiamiento gue permita a los trabajadores obtener un crédito
mediante préstamos con garantia hipotecaria, asi come el de vigilar que los
créditos ¥ los financiamlentos gue se olorguen, & destinen a los fines para los
gue fueron concedidas. TET .

ARTICULO 2.- El institulo a través del FOVISSSTESON, podra clorgar 2 los
irabajadores del Estado o de los Organismos Publicos: afiliadas, créditos con
interés y garantia hipotecaria, para las siguientes finalidades:

a) Para |la adquisicion en propiedad de Vivienda comoda e higiénica, incluyendo
aquellas sujetas al régimen de condominio;

b) Para la construccian, reparacion, ampliacion o mejoramienta de la vivienda
propiedad del trabajador.

¢} Para el pago de pasivos, contraidos por el trabajador por los conceplos
anteriorés, siempre y cuando el pasive no sea a favor del Instituto.

d) 'P.ara la adquisicidn de lerrenos, para la construccién de la vivienda del
trabajador. "

ARTICULO 3°.- Los crédilos que se otorguen &l trabajador afiliadg, deberén
destinarse Unica y exclusivamente a los fines establecido en el ARTICULO 2 de

'estd Reglamente; Y el Instituto a través dsl FOVISSSTESON, tendré la facultad
- para darls seguimiento al deslino del crédito otorgado. e
i L]

ARTICULO .4°- Los -crédiles que se olorguen serédn con recursos dsi-
FOVISSSTESON los cualés se integran en la forma y términos que |o establece el

Articulo 43 de |a Ley 38 :t__él lsssieson. 3
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ARTICULO 5°,- Con sulecicn al presupuesto analizado por la Comision Ejecutiva ’
del Fondo y aprabado por la Junta Directiva del Instilulo, se determinara por esta,

el nimero y monto de los crédilos que se olorguen durante el ejercicio fiscal | " 5
correspondiente para cada organismo afiliada al FOVISSSTESON.

En ningln caso sl Importe del préstamo gue se conceda, ya sea para una sola
persons o dos o més en mancomun, podran exceder del valor total que sefiale el

Fondo de la Vivienda del Banco de México para el financiamiento de vivienda de
Intarés social. .

B

ARTICULO &°.- Los Créditos que se olorguen en los términos de la Ley y de esle
Reglamento, estardn cubiertos bajo los términos del FIDEICOMISO BANCOMER
No. 27160-1, para en caso de muerte o incapacidad lotal y permanenis, que f
liberara & sus beneficiarios de las obligaciones derivadas del contrate suscrito con

a| Instituto, siempre y cuando los beneficiarios notifiguen y enlreguen la |
documentecidn requerida en un tiempo No mayar & 24 meses a parlir de oclrrido.
al suceso, anle el FOVISSSTESON :

e T T
L]

El costo de |as aportaciones al Fideicomiso guedard a cargo del acreditado o : i
trabajador y se le descontard en su mensualidad como "SEGURO". ‘ ;

ARTICULO 7°.- Cuando un lrabajador deje de percibir-ingrgsos por rescision de |I
contrato, baja o renuncia veluntaria y hubiere recibido un prestamo a cargo del
FONDO, se le olorgara una prorroga sin causar intereses en-las, amartizaciones i
del capital por Un plazo maximo de & meses, dicha prorroga terminaréd en forma
‘anticipada, si el trabajador es contratado por el Estado o por &l Organismo publice, : !
segin sea el caso, en los lérminos del Arliculo 48 ‘de la Ley 38 del ..
lsssteson. Esta prorroaa no implica la condonacion del adeudo.

En caso .de cambic de adscripoion, el  acreditado debera notificar &l
FOVISSSTESON v si no lo hiciere, el importe de sus mensualidades no pagadas
por ese motivo, causaran intereses maoraterios, en los términos del articulo 18 Yo
incisa 1), de este Reglamento. '

e T 5
'

£

ARTICULO 8°.- Los créditos olorgados con cargo del FOWVISSSTESON, s=2 daran
por vencidos anticipadaments si sl acreditado o deudor, sin el consentimiento del
Institulo, enajena o grava el inmueble dado en garaniia o Incurre en las causas de
rescisién consignadas en el contrato respectivo. ' '

e T m—

ARTICULO 9°- El .que FOVISSSTESON proparcione & los trabsjadores las ! |; _
soliciludes da crédito, no implica de antemana la autorizacién del mismo. i .

CAPITULO SEGUNDO

LoS REQUISITOS | : |

ARTICULO 10°%- Para el olorgamiznto de los crédilos, el trabajador dsbera I
cumplir con los siguientes requisitos: - - i
1) PARA LA CONSTRUCCION, REPARACION, AMPLIACION 0] :
MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA PROPIEDAD DEL TRABAJADOR !
BENEFICIADO. - a i !

4 o H . i -‘_‘-“-‘-‘
» @) Serlrabsjador de Base 0 Personal de confianza. ; o

b) No lener adeudo qﬁr concepto  de  Credito Hipotecario  con
FOVISSSTESON, y [

¥

i
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c} Fresentar solicilud debidame;'lte requisitada,

d) Comprobanle de domicilia,

g) Actz de nacimignio dal Solicitante {Original o Copia Certificada).
fi Acta de nacimiento del canyuge (Original o Copia Certificada).
g) Acta de matrimonio en su caso (Original o Copia Certificada).
h) Lo= lres Oltimos talones de pago original y copia.

i} Carta de trabajo indicando, sueldo, anligledad, puesto y categoria
axpedida por |2 oficina de Recursos Humenos que corresponda,

]y Escriiura arlginal o copla carlificada, ds la propledad que sa presents como
Garantla.

k) Comprebante del pago de impuesios prediales, pagado a |a fecha.

) Cerificada de likerlad de gravamen, expedido por el Regislro F‘L'Jbiil:n_ de la
Fropiedad y dal Camercic

Deeohme 44 PARA EL MEJORAMIENTO, REPARACION O AMPLIACION DE LA
VIVIENDA PROPIEDADR.DEL TRABAJADOR BENEFICIADO CUANDO ESTA
SEA IGUAL O MENOR A 20 METROS CUADRADOS, DEBERA PRESENTAR
ADEMAS DE LOS CONTENIDOS EN EL PUNTO 1 DE ESTE ARTICULO, LOS
SIGUIENTES:

ad

fe

a) Croguis o plano del estado actual del inmueble al quel' se deslinara e/
créditn, debidamenle firmado par un especialista en el ramo.

b) Presupuesio v programa de trabajo con avances quinceneles, debidamente
firmado por un especislisia en el ramao.

c) Folos acluales del drea de la kuanda a remedelar o ampliar.

Deeneshol,2 PARA CONSTRUCCION O AMPLIACION DE LA VIVIENDA PRDF‘IEDAD
DEL TRABAJADOR BENEFICIADO CUANDO ESTA SEA MAYOR A 20
METROS CUADRADOS, DEBERA PRESENTAR - ADEMAS DE LOS
CONTENIDOS EN EL PUNTO 1 DE ESTE ARTICULO, LOS SIGUIENTES: !

a) Croguis o plano del lerreno donde se construird la vivienda, especificando
lacalizacién, dimensién y colindsncias, asl como los planos de la vivienda g
conétruir o ampliar, los cuales deberdn de presentarse debidamante firmados
por un panlu de cbra,

b) Presentar licencia © permiso de canslrucclun autorizado por Bl

Ayuntamiento correspondiente. -

'\ - '
f:-’-"'i:} F’rasupubstﬂ y pmgrama de trabsjo con avances guincenzales, demdamanle

firmado por un especlalisig en el ramo.

‘@) Folos heluales del &rga de |a vivienda a remodelar o ampliar.
Hy

AZa O ¢
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Para los casos de Terceros Garantes, estos deberan presentar:
a) Acta de nacimiento del lercer garante (Original o Copia Certificada).

b) Acla de nacimiento y de malrimonio del eényugs del tercer garante (Original
é/ﬁ o Copia Certilicada), en caso de eslar casado.__
e = R S

——

- 7o o7 o )
A,Q m cl L\l ¢} El original o copiz certificada de |3 escrilura o titule del bien inmueble que &l
' s~ tercer garante glorgard en garantia hipotecaria. IR e Sy

—d

ol . X
@]r El Original o copia certifizada del Avalued Bancario del bien inmueble que
- otorga en garantia hipetecaria para garantizar el imparie dal crédito,

2) PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA CONSTRUIDA MEDIANT
RECURSOS PROPFIOS DEL FONDO, ADEMAS DE LOS REQUISITDE

ESTABLECIDOS EN EL PUNTO 1 CONTENIDOS DEL INCIS
i) DE ESTE ARTICULO, SE REQUIERE: O a) AL INCISO

a) Cerificado de NO-PROFPIEDAD a nombre dal Irabsjador, su conyuge v de
sus dependientes econdmicos expedide por el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

b) Tener dependiente o dependientes econémicos en forma exclusiva del
trebajador, lo cual se dsbera comprobar a satisfaccién  dal

l.\__ FOVISSSTESON. -

TRATANDOSE DE CREDITOS PARA LA ADQUISICION DE TERRENOS O

VIVIENDA, ADEMAS DE LUS REQUISITOS ESTAELECIDOS EN.EL PUNTO

1 DE ESTE ARTICULQ, EL TRABAJADOR DEBERA. DE PROPORCIONAR

LO SIGUIENTE: ; .

a) Certificado de NO-PROFIEDAD a nombre del trabajador, del cdnyuge y de
sus dependientes econdmicos expedido por el Regisiro Publico de |a
Propiedad y del Gomercio. En caso de que el terreno esté junto al de su
vivienda, este requisito no se solicitara.

b) Acts de nacimiento del vendedor, (Original o Copia Certificada).

g} Acta de nacimiento y de matrimonio del canyuge del vendedaor, (Original o
Copia Certificada), en su casg,

d) Promesa de venta en |z cual &l propistaric del inmueble, se compromete
por un tismpeo determinado a trasmitir la propiedad al precio y condicionss
gue se estipularan en la misma, [

2

—

8) Recibo de Agua pagado del Ulimo mes, en el caso de gue exista dicho
servicio,

(f\f . Avaldo Bancario en Original y Copia, practicado per una Institucién
Bancaria, sellado por dicha institucidn. i

4) PARA EL PAGO DE PASIVOS CONTRAIDOS POR LA ADQUISICION DE
VIVIENDA, ADEMAS DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL
PUNTO 1 CONTENIDOS DEL INCISO a) AL INCISO i) DE ESTE ARTICULO,
EL TRABAJADOR DEBE PROPORCIONAR LO SIGUIENTE:

1 5 =

a) Escritura Original o Copia Certificada de la vivienda motivo del pasiva.

b} Comprobante del page de impuestos prediales, pagado & la fecha.

. "HE
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c) Estado de cuenta actualizado de la fecha del pasivo, expedido por la
Instilucion Bancaria que otarad el crécilo,

d) Copia del conirato del Crédile Hipotecario que 5@ celebrd con !.a Jn5t|tucu:rr1 I'.-
Bancaria o Sociedad Financisra Hipotecaria. )

g) Certificado de libertad de gravamen, axpedido por al Registro Publico de la , ;~|
Fropiedad y del Comercio. 2

f) Condiciones para la liquidacién del pasivo, expedidas por el Banco o

Sociedad Financiera Hipolecaria, lirmadas por una persena autorizada de .
dicha Institucidn. i ; :

. g) Al momenio de ser expedido el chegue, una auloridad de F'DU!SSSTE"S.DN )
acompanard al screditado para certificar la liguldacidn  total del pago del
pasivo ante Inslilucion Bancaria o Sociedad Financiera Hipolecaria.

h) Es obligacidn del acreditade realizar los rdmilss de liberacion y registro de
Ia hipoteca que se encontraba a favor de 1a Instilucidn Bancaria o Sociedad '
Financiera Hipotecaria, con el propdsito de que dichos documentos formen
parte integrante del expedients del crédito olorgado por el FOVISSSTESON '
en un plazo maximo de 30 dias. :

ARTICULQ.11%- El Fovisssleson proporcionard orientacién y asesoria técnica a
quien lo solicite en |z revision del proyecto de construccion, ampliacion o mejora : ’
de |a vivienda , asf como de la integracian del expedienta objeto de crédito.

.I‘f .
, . . — oL

ARTICULO 12%- Todos los reguisilos sa deberéan cumplir a satisfaccion del ! k4
FOVISSSTESON con las condiciones de originalidad, sin tachaduras ni

enmendaduras,
[ s i
Cualquier alteracién en algunc de los documentos solicilados, implicara |a

suspension inmediata de los trémiles v la cancelacion definitiva de |la autorizacion
del crédilo,

El FOVISSSTESON no aceplard iniciar ningln lramile para solicitar crédito a

persona alguna que haya IncUrrido en la alleracidn o falsificacién de algdn \
documenla en un plazo de 10 afios.

R L

CAPITULO TERCERO

OTORGAMIENTO DE LOS CREDITOS s N o

ARTICULO 13°- Las solicitudes de Créditos Hipolecarios, otorgadas a- los b
trabajadores, deberén de ser presentados -al FOVISSSTESON, a través,dal
Slndmﬂ'ta al que pertenezca el solicitante.  Respecte al persuna!*dl‘-: cenfianza

deberan’ ‘presentdrs directaments al FOVISSSTESON su so[ic!tud apfobada,. al. '
Yocal Ejecutivo. . L

ARTICULD 14°.- La asignacion del monto presupuestal, para el ejercicio fiscal

mrraspund:ents dependera del INGRESO anual de|l FONDO y de la propuesta
que la Comision Ejeculiva prasenie ante |a Junta Direcliva y lo que ésia aprusbe.

i
" i
|
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Dewteen a).- Ala firma del contrato corgspondiente, un 50% del monto del credito;

] L A

Fara asignar los créditos a los trabajadores, se lomardn en cuenta el nGmero de
miembros de la Familia, el suéldo o salaric o el Ingreso conyugal si hay acuerdo
de las interesados y las carscteristicas y precios de venta de los iInmuebles que se
pretendan adquirir, de acuerdo al Articulo 44, dela Ley 28,

Si dentra de un grupo de solicitantes y por fimilaciones presupuestales, no es
posible_otorgarles a lodos dicho crédite v se encuentran cof una. clasificacion
semejanle y con el mismo derecho, ya sgea conla intervencidn. de “las
reprasentantas o directamente en FOVISSSTESON, 'la asignacion se- hara por
SORTEOQ, -

ARTICULO 15°.- F| FOVISSSTESON recibird, por metlic del representante de
cada sindicalo o directamente dal lrabajador en caso de ser de conflanza, los
expedientas debidamente integrados ¥ la solicilud parfectamente elaborada, para
el esludio y aprobacion dal Irdmite. ' ' :

Se elaborardn los contralos de mulug con Intergs y Garantia Hipotecaria y de
Compra Venta y los pagarés por 1a eantidad del préstamo. Una vez firmados estos
documentos se procederd @ enviar dicho contrato a la Direccidn General para
autorizacion y firma del Director General, '

ARTICULO 16°.- Una vez aprobado el olorgamiento de un crédito hiﬁdtecarin '
iratandose:de los destinados para la construccién, ampliacién 0 mejoramiento da
vivienda del trabajador, esle se ministrara en la siguiente forma: S

ir

Deetgrcob).- El reslo del imporle, se le enlregard en avanca de |a obra, el cual sera

verificado técnicamente por el personal de Fovisssteson.

ARTICULO 17°.- Los conlralos de Hipoleca y de Compra —*Venta' se ‘deberdn
inscribir en el Registro Publico de Ia Propiedad y del Comercio, gue corresponda,; -
con Ia constancia del registrador, de |z aulenticidad de Ias firmas v dg Ja voluntad
de las.paries, o en su defecto pudrén presentar poder notarial para hipotecar,

i L]

ARTICULO 18°- Los Crédilos con Garantia Hipotecaria se regiran bajo las

condiciones siguientes:

a) El valor del inmueble que se ofrece en garantia para los casos de tﬁréditu'para
ampliacion de vivienda, no deberd ser menor al monto del crédito v el
FOVISSSTESON lendra la facullad de corroborar este purta, o

b) En el caso de que el blen en garantia no sea la propledad donde se gjecutara
la_ampliacion, reparacion, remodelacién o mejora, el acreditado ‘quedard
ogligado a entregar ariginal o copia cerlificatia de avalud bancario del bien
‘olorgado en'garantia, con el fin de justificar el monto del credito.

B

a4 =

"¢} El plazo f#ximo para‘la liquidacion del crédito no serd mayor de 10 afios,

como |a marca el Articulo 50 da la Ley 38 del Isssteson,
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d) Los créditos devengaran un interés sobre saldos insolutos que en ningn caso

serd inferior al, 30% del Coslo Porcentual Promedio vigents y establecido por el
Banco da México, al momento del olorgamiento del erédito, '

@) El acreditado estar4 obligado a resliluir al FOVISSSTESON, la cantidad que
corresponda al Capital e Inlereses, sl como el Segure, mediante sbonos
guipcenales que seran descontados de su susldo, mientras sea trabajador del
‘Estado o de Organismo Publices incerporados,  §i por cualgquier circunstancia
no sa eflecida el descuenta en su ndmina, en un plazo de 30 dias, el trabajador
estard obligado a pagar dichos sbonos en las oficinas del institule, sito en Blvd,”
Hidalgo Mo, 15, Colonia Centro, Hermasilla, Sonara.

f)' En los casos que el lrabajadar no cumpla punlualmente con sus pagos, estos
relrasos causaran un Interés MORATORIO gque se determinard en el
documento en gque se formallce el contrato da cradito, :

g) El gcreditado podrd pagar'por arilicipado, sin recargo a'igun{: e| total de su
saldo en =l momento que lo desee ' '

hy Cuando el zaldo del crédilo haya sido liquldado, yva sea por abonos normales o
papo por anticipado, el FOVISSSTESON procederd a libarar |2 Hipoteca en un
plazo no mayor de 45 dias, mediante oficio dirigido al Registro Pdblico de la
Fropiedad y de Comercio gue corresponda,

ARTICULO 19°.- E| acreditado deud: r podra solicitar la sustitucion de la Garantia
Hipotecaria, presentando una nusva garantia y la deocumentacion.” gue
FOVISSSTESCON le solicite en los términos. del 'EapituTn Segundo de este
reglameanlo. ¥

»
#

ARTICULD 20%- Las soliciiudes de crédito con caracleristicas no previstas en
esta Reglamenio, seran rechazadas sin mas tramite.

_Deastp RTICULO 21°.- Cuando el trabajador haya liguidado su crédito hipotecario,

deberé transcurrir un afio para gue ésle lenga derecho a iniciar un nuevo tramite
para la ampliacidn, reparacion o mejoramienia de.su vivienda, ;

ARTICULO 22°- ‘Los instrumenlos privados en que consten los contratos de
Hipoleca, tendran caracter de eserilura publica para los efectos de la Fraccion | del
Articulo 528 del Codigo de Procedimisntos Civiles de| Eslado de Sonora, como lo
marca el Articulo 50-E de |2 Ley 38 del Isssteson.

TRANSITORIOS

1.- El presente Reglamento fue aprobado per la H. Junta Diractiva ;.191 Instituto de
Sequ:lndaﬁ. ¥ Servicios Sociales de los Trabajadores del Eetado.de Sonora en
sesian ordinaria No. 445 eslebrada e dia 01 de Naviembre del 2001.

2.- El presente Reglamento antrard en vigor ai diaisiguiente de su publicacidn en

el Boletln Oficial del Gobierrmodal.Esta

DIRECTOR GENERAL ¥ PRESICENTE DE LA H. JUNTA DIRECTIVA- FROFR. LUIS MOREN AMANT,
RESENTANTE DEL PODER EJECUTIVO SUPLENTE DEL LIC, RAMON 5070 sILE.a.fULﬁ;T VEEENFE{
ESTERCS- RUBRICA- REPRESENTAMTE DEL PODER LEGISLATIVD' SUPLENTE DEL C.F
MANLEL DE. JESUS MEZA- AUBRICA- REPRESENTANTE DEL SUTSPES- PROFR. HECTOR MARTIN LEVVA
LIVEHIN.- RUBRICA.- REPAESENTANTE OB LA-SECCION 54 DEL SNTE.- PROFR. BENITO PALOMARES AGOERD..
84 DEL SHTE.- PROFR. JOSE CRISTOBAL FI -
DEL PODER JUDICIAL- LI, IGNAGIO 1SLAS CONTRERAS.. Huaalcmﬁﬁggmjéﬁgn
ARIA DE LA COMTRALORLA GEMERAL DEL ESTADO.- C.P, JUAN MAMUEL GALVAN

RUSRICA -
SANDOVAL

RAUBRICA- REPRESENTANTE DE LA SECCIO
RUBRICA-. REPRESENTA
PUBLCO DE LA 5ECR
PARRA.- RUBRICA -
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