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GUILLERMO PADRES ELIAS, GOBERNADOR DEL ESTADO DE SONORA, EN
EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE LA FRACCION | DEL
ARTICULO 79 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE SONORA Y CON
APOYO A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 6,14 FRACCION 1Y I, Y DEMAS
RELATIVOS Y APLICABLES DE LA LEY 140 DE BIENES Y CONCESIONES DEL
ESTADO DE SONORA Y-

CONSIDERANDO:

l.- Que el Gobierno det Estado de Sonora, es posesionario y propietario de
pleno derecho de 288 inmuebles los cuajes se encuentran ubicados en
diversas comunidades en el Estado dé Sonora, destinados Unica y
exclusivamente para el sector salud.
Wil w %

él Gobierno del Estado de Sonora, acredita la propiedad de los inmuebles
antes mencionados, medianjf Contrato de Donacion y de Cesién de
Derechos Posesorios, que celebran el Gobierno Federal por conducto de la
Secretaria dé la Contraloria y Desarrollo Administrativo y el Gobierno del
Estado de Sonora con fecha 11 de julio de 2002, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad Federal bajo folios 64453, 9797/1, 9762/1,97Q9/1,
9754/1,9767/1, México D. F,,a 13 de agosto de 2002.

I.- Que el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Salud {suscribi6
acuerdo con los Gobiernos de los Estados de la Republica y el Sindicato
Nacional de los Trabajadores del Sector Salud, para la descentralizacion de
los servicios de salud, con el objeto de reintegrar a la esfera local, las
facultades- que le eran propias y acercar a la poblacion los servicios
fundamentales con mayor eficiencia y oportunidad, debidamente
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 25 de septiembre de
1996, siendo estos hospitales, clinicds y unidades de salud.

Ill.- En base a lo expuesto con anterioridad y siendo el propésito del
Ejecutivo del Estado, .brindar certeza juridica y protecciéon patrimonial a los
bienes del Gobierno del Estad®, ha tenido a bien expedir el siguiente:

DECRETO

QUE INCORPORA COMO BIENES DEL DOMINIO PUBLICO DEL ESTADO 288
INMUEBLES, LOS CUALES SE ENCUENTRAN UBICADOS EN DIVERSAS
COMUNIDADES! EN EL ESTADO DE SONORA, DESTINADOS UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE PARA LOS SERVICIOS DE SALUD Y ACTIVIDADES INHERENTES
EN NUESTRA REGION.

LISTADO GENERAL DE 274 INMUEBLES EN POSESION DEL GOBIERNO FEDERAL,
MOTIVO DE LA TRANSFERENCIA AL ESTADO DE SONORA. AUTORIZADA
MEDIANTE DECRETO PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL
28 DE ENERO DE 1998 (ORDENADO POR MUNICIPIO).

Clave . Localidad Nombre delnif- Oketcién N- Colonia, poblado
Operativa Inmuehté;£"; exterior
: % : SONB800456 AGI$*#Ri~{ \ ftoOA-i-wrA hospital;,; <« atar?1], 452 AGUA PWeTA
INTEGRA]| « wooer om
m2. SON500019 ALAMOS pO.iSIRO DE CASA DE |i iB'Q tatp N&CIDO SN COMUNIOAO
AfiIEAN'Aa SALUD POTH"GDE
ALCANTAR
3 SON60QQ2Qv  ALAMOS YOCOGIHUA » ~DE DOM CONOCIDO . COMUNIDAD DE
5Ai#D ' YOCOGIHUA
4 I SCM5000Zi ALAMOS MOCUZASfr ICNt~>DE oomcoNoa”'y COMUNIDAD DE
S&i.u0 RURAL PMOCUZARIT
5 SON500022- ALAMOS CITAHUI(S . CASA sff DOM CONOCIOO SN - *\COMUNIDAD DE
-y ALW ICITAHUIS
6 SON5W3Q43  ALAMOS RANCHERIA5S ,«aSS*e DOM CONOCIDOS??" * * SNV COMUNIDAD DE
SAfjm RANCHERIAS
f>7  SON500044  ALAMOS / $JEHINAL CASA de ## CUMCOtOCUO SN CCMUNIOAOOE
salud elc«wal
50N500045  ALAMOS CENTROEp i :jE0i4¢ONI¢EiDO SN CDMUNJDAPOE
-mtoll ~ ada SALUD RtiUIL 1 rytesAcolorada
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207 SON800314 NAVOJOA SAN IGNACIO LA CENTRO DE CAUE EMILIANO SN SAN IGNACIO LA ~

LOMA SALUD RURAL  ZAPATA LOMA
208 SON800315  NAVOIOA SAN IGNACIO CASA DE CALLE BENITO SN SAN IGNACIO
COHUIRIMPO SALUD JUAREZ COHUIRIMPO
209  50N800328  NAVOJOA NAVOJOA JURISDICCION ~ AVE. QUINTANA SN COLONOA
SANITARIA05  ROO ESQ. ALEJO JUARE2
TOLEDO
210 SON800331  NAVOJOA 8UAYUMS CENTRO DE CALLE 16 DE SN LOS BUAYUMS
SALUD RURAL  SEPTIEMBRE
211  SON800385 NAVOJOA TETAPECHE CENTRO DE CAMINO VECINAL SN TETAPECHE
SAUJD RURAL A TESIA
212 SQN800386 . NAVQIOA EJIDO CASA DE DOMICILIO SN EJIDO
GUADALUPE SALUD CONOCIDO ESC GUADALUPE
GUAYPARIN PRIMARIA BENITO GUAYPARIN
JUAREZ
213 SONB800435  NAVOJOA GUADALUPE CASA DE DOMICILIO SN GUADALUPE
VICTORIA SALUD CONOCIDO VICTORIA
214  SON800397  NOGALES EJDO FCO. CASA DE DOMICIUO SN EJIDO
MIGUEL SALUD CONOCIDO MASCARENAS
CARDENAS
215  50N800227  OPODEPE SANTA CASA DE DOM CONOCIDO SN SANTA
MARGARITA SALUD MARGARITA
216  SON800228  OPODEPE QUEROBABI UNIDAD 20 DE NOVIEMBRE SN QUEROBABI
AUXILIAR DE
SALUD
217 SONB800437  OQUITOA OQUITOA UNIDAD AV MADERO SN OQUITOA
AUXILIAR DE
SALUD
218  SON500088  PITIQUITO PUERTO CASAOE DOM CONOCIDO SN CENTRO
LIBERTAD SALUD
219  SONS500089  PITIQUITO LA CIENEGA CASA DE DOM CONOCIDO SN CENTRO
SALUD
£20 ; s50N800230  PITIQUITO FELIX GOMEZ UNIDAD DOM CONOCIDO SN FELIX GOMEZ
AUXILIAR DE
SALUD
221  SON800345  PITIQUITO DESEMBOQUE CASA DE DOM CONOCIDO SN DESEMBOQUE
SALUD RURAL
222 SON800445  PITIQUITO PITIQUITO CENTRO DE COCAMPO Y SN PITIQUITO
SALUD CALLE INDUSTRIA
223 SOMUOU9G  plutarco LA NARIZ CASA DE DOM CONOCIDO SN EJIOO LA NARIZ
ELIASCALLES SAIUD
224  SON800351  PLUTARCO SONOYTA CENTRO DE ENRIQUE RUBEN SN SONOYTA
.ELIAS CALLES SALUD
URBANO
225  SON800450  PUERTO PUERTO CENTRO DE SIMON MORUA Y SN PUERTOPENASCO
PENASCO PENASCO SALUD JUAN DE LA
URBANO BARRERA
226 SON800392 QUIRIEGOf CABORA CENTRO DE DOM CONOCIDO SN EJIDO CABORA
SALUD
227  SON800393 QUIRIEGO | QUIRIEGO CENTRO DE CALLE MEXICO Y SN EJIDO QUIRIEGO
SALUD CALLE PRINCIPAL
228  SONB800412  QUIRIEGO * TEPAMUI CENTRO DE DOM CONOCIDO SN EJIDO DE
SALUD RURAL TEPAHUI
229  SON800387  QUIRIEGO BATACOSA CENTRO DE DOM CONOCIDO SN EJIDO BATACOSA
SALUO RURAL
230  SQN800387  ROSARIO NURI CENTRO DE DOM CONOCIDO SN NURI
SALUD RURAL  CALLE AL
PONIENTE
231 SON800388  ROSARIO CUBA CASA DE DOM CONOCIDO SN EJIDO CUBA
SALUD
232 SON800389  ROSARIO CEDROS CASA DE DOM CONOCIDO SN EJIDO CEDROS
SALUD
233 SONB800390  ROSARIO PAREDONES CASA DE DOM CONOCIDO SN EJIDO
SALUD PAREDONES
234 50N800421  ROSARIO MOVAS CASA DE DOM CONOCIOO SN MOVAS
SALUD
23§ SONB800423  ROSARIO * . ROSARIO CENTRO DE DOM CONOCIDO SN ROSARIO
TESOPACO SALUD RURAL
236 SON8OD431  RO5SARIO CURUPACO CENTROLE DOM CONOCIDO SN CURUPACO
SALUD RURAL
237 SON800370  SArtUARIPA GUISAMOPA; CASAOE DOM CONOCIDO SN GUISAMPOA
SALUD
238 SQN80Q371  SAMJARIPA LA MESITA 0€L CASAOE CALLE SN LA MESITA DEL
GUAJARI  %l1j = SALUD INDEPENDENCIA GUAJARI
239 SON800341  SAN FELIPE DE  SAN FELIPE DE UNIDAD C CONSTITUCION SN SAN FELIPE DE
JESUS JE5US AUXILIAR DE Y AV CENTRAL JESUS
SALUO
240 SON500092  SAN IGNACIO MPIO SAN CENTRO DE reforma Y SN SAN IGNACIO RIO
RIO MUERTO IGNACIO RIO SALUD BELEM MUERTO
MUERTO
241  SON500093  SAN IGNACIO SAN IGNACIO CASA DE DOM CONOCIDO SN TETABIATE
RIO MUERTO R10 MUERTO SALUD
TETABIATE TETABIATE
242  SONSOOG94  SANJGNACIO SAN IGNACIO CASAOE DOM CONOCIDO SN BAHIA DE LOBOS
RIO MUERTO RIO MUERTO SALUD BAHIA
BAHIA DE LOBOS ~ CE LOBOS
243  SON500091  SAN LUIS RIO LUIS ENCINAS CASA DE DOM CONOCIDO j SN LUIS ENCINAS
COLORADO JONHSON SALUO JONHSON
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244 SON800240  SAN LUIS RIO LUIS B. SANCHEZ ~ CENTRO DE AV SONORA SN LUIS 6. SANCHEZ

COLORADO SALUD RURAL
245  SON800246  SAN MIGUFL ESTACION UNIDAD DOM CONOCIDO SN ESTACION
DE PESQUEIRA AUXILIAR DE PESQUEIRA
HORCASITAS SALUD
246 SON800335  SAN MIGUEL PUEBLO NUEVO ~ CASA DE OOM CONOCIDO SN PUEBLO NUEVO
DE SALUD EJIDO
HORCASITAS CODORACHIC
247  SON800331 SAN PEDRO DE  NUEVO TEPUPA  CASA DE CALLE MIGUEL SN NUEVO TEPUPA
LA CUEVA SALUD HIDALGO
248 SON800288  SAN PEDRO DE  SAN JOSE DE CASA DE DOM CONOCIDO SN SAN JOSE DE
1A CUEVA BATUC salud BATUC
249  SONBOU36é  SANTA ANA COYOTILLO CASA DE DOM CONOCIDO SN COYOriLLO
SALUD
250 SONB800367  SANTA ANA SANTA MARTHA  CASA OE DOM CONOCIDO SN SANTA MARTHA
SALUD
251  50N800380  SANTA ANA EL CLARO CASA DE DOM CONOCIDO SN EL CLARO
SALUD
252  SONB00483  SANTA ANA SANTA ANA CASA DE DOM CONOCIDO SN SANTA ANA
SALUD
URBANO
253 SON800473  SANTACRU2 MIGUEL CENTRO DE DOM CONOCIDO SN EJIDO SAN
HIDALGO SALUD RURAL MIGUEL
HIDALGO
254  SOM800481  SANTA CRUZ SANTACRU2 CENTRO DE CALLE LOPEZ SN SANTA CRUZ
SALUO MATEOS
255 soNsooass  SARIC SASAQE CASA DE DOM CONOCIDO SN CENTRO
SALUD
256  SON8SOD3G4  SARIC LOS CHIRRIONES ~ CASA DE CALLE PRINCIPAL SN LOS CHIRRIONES
SALUD
257  SONB00296  SOYOPA SOYOPA CENTRO DE CALLE PRINCIPAL SN SOYOPA
SALUD
258  SONB800297  SOYOPA SAN ANTONIO CASA DE DOM CONOCIDO SN SAN ANTONIO DE
DE LA HUERTA SALUD LA HUERTA
259 SON800298  SOYOPA REBEICO UNIDAD OOM CONOCIDO SN REBEICO
AUXILIAR DE
SALUD
260 SQN800338 SOYOPA rONICHI UNIDAD CALLE SONORA SN TONICHI
AUXILIAR OE
salud
261  SON8QQ274  TEPACHE CASAS GRANDES  UNIDAD DOM CONOCIDO SN CASAS GRANDES
AUXIUAR OE
SALUD
262 SON800281  TEPACHE TEPACHE CENTRO DE DOM CONOCIDO SN TEPACHE
SALUD
1263  SON800379  TRINCHERAS EJIDO NUEVO CASA DE DOM CONOCIDO *SN NUEVO OCUCA
OCUCA SALUD
264  SON800356 TUSUTAMA : SANJUAN CASA DE CALLE PRINCIPAL SN SAN JUAN
SALUD
265 SON800357 tubutama LA SANGRE CASA DE DOM CONOCIDO SN LA SANGRE
SALUD
266 50N800451 TUBUTAMA LA REFORMA CASA DE DOM CONOCIDO SN IA REFORMA
SALUD
267- SONS500042 £ :URES RANCHO VIEJO CASA DE CALLE HIDALGO SN POBLACION
SALUD RANCHO VIEJO
2682, SQN80O0284 .URES PUEBLO OE UNIDAD PLUTARCO ELIAS SN PUEBLO DE
ALAMOS AUXILIAR DE CALLES ALAMOS
SALUD
269 SON800282  VILLA SAN JUAN DEL UNIDAD OOM CONOCIDO SN SAN JUAN DEL
HIDALGO RIO AUXILIAR DE RIO
SALUD
270  SON800207  VILLA ADIVINO CASA DE OOM CONOCIDO SN ADIVINO
PESQUEIRA SALUD
271 SON800211  VILLA VILLA CENTRO DF JUAREZ Y SN VILLA PESQUEIRA
PESQUEIRA *PESQUEIRA SALUD RURAL ~ CORONEL
SANCHEZ
272 , :50N800218  VILLA NACORI CASA DE AV BENITO JUAREZ SN NACORI GRANDE
PESQUEIRA GRANDE SALUD
271. SDN500096  YECORA TEPOCA CASA DE DOM CONOCIOO SN TEPOCA
SALUD
274  SON8.Q04Q2  YECORA SANTA ANA CASA DE BARRANCA DE LA SN EJIDO SANTA
SALUD MINA Y ANA
NACIMIENTO 0JO
DE AGUA

Listado general de 14 inmuebles propiedad del Gobierno Federal, que
cuentan con documentos inscritos en el registro publico de la propiedad
federal (8) y en el registro publico de la propiedad local (6), motivo de la
transferencia al Estado de Sonora autorizada mediante decreto publicado
en el diario oficial de ja federacion el 28 de enero de 1998 (ordenados por

municipio).
N* Clave Municipio Localidad Nombre del Direccién N' exterior Colonia,
Operativa Inmueble poblado
1 SQN800252 ALAMOS alamos HOSPITAL CALLE ROSALES SN ALAMOS
BASICO DE
ALAMOS
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2 SONB800343 ATIL ATIL UNIDAD FRANCISCO 1 SN ATIL
AUXILIAR DE MADERO Y

SALUD PROL DE AV
SARABIA
3 SON8004S8 CANANEA CANANEA HOSPITAL CPRIMERA YAV SN CANANEA
GENERAL OBREGON
4 50N800442 MAGDALENA  SAN IGNACIO  CENTRO DE  C SUFRAGIO SN SAN IGNACIO
DE KINO SALUD EFECTIVO
RURAL
5 SON800213 MAZATAN mazatan CENTRO DE HIDALGO Y SN MAZATAN
SALUD FRANCISCO
RURAL JAVIER MINA
6 SON500041 NOGALES NOGALES HOSPITAL DR. FRANCISCO 1277 COLONIA
BASICO ARREOLA Y MODERNA
GANDARA 1
7 SON800339 OPODEPE OPODEPE CENTRO DE  CJUAREZE SN OPODEPE
SALUD INDEPENDENCIA
RURAL
8 SONB800215 SAHUARIPA SAHUARIPA CENTRODE  COBREGON Y SN SAHUARIPA
SALUD CON AV 16 OE
HOSPITAL SEPT1EMS8RE
9 SON800484 SAN LUISRfO  SAN LUISRIO  HOSPITAL AV GUADALUPE SN SAN LUIS RIO
COLORADO COLORADO GENERAL VICTORIA Y COLORADO
CALLE 8
10 SONB00446 SARIC SARIC CENTRQDE ¢ SN SARIC
SALUD INDEPENDENCIA
1 50N800443  TRINCHERAS  TRINCHERAS ~ CENTRODE  CALLE GALEANA 5N TRINCHERAS
SALUD
RURAL
12 SON800447  TUBUTAMA TUBUTAMA CENTRO DE  CALLE SN rUBU TAMA
R SALUD PRINCIPAL
RURAL
13 SONB800286 URES URES CENTRO DE AV LAFONTAINE SN URES
SALUD
URBANO
14 SQN800217  VILLA VILLA CENTRO DE AV FRANCISCO1 SN VILLA
HIDALGO HIDALGO SALUD MADERO HIDALGO

ARTICULO PRIMERO.- Que se incorporan como bienes del dominio publico
del Estado 288 inmuebles, los cuales se encuentran ubicados en diversas
comunidades en el Estado de Sonora, destinados para Udnica y
exclusivamente la atenciéon de la salud publica de la poblacion y
actividades inherentes de nuestra region.

ARTICULO SEGUNDO.- Efectlese de inmediato la inscripcién anteve! Registro Publico
de la Propiecfad y de Comercio de cada oficina jurisdiccional en el Estado, para

todos los efectos legales que haya lugar.

ARTICULO TERCERO.- En todo lo no previsto en el presente Decreto, se estara
a lo dispuesto por la Ley 140 de Bienes y Concesiones del Estado de Sonora

TRANSITORIO:

ARTICULO UNICO.- H presente Decreto, entrard en vigor al dia siguiente de
su publicacién en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Hermosillo,
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DGIUE/DPCU/C001-2013

CONVENIO AUTORIZACION No. OGIUE/DPCU/C0O01-2013 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "SAN JOSE" EN
SAN (.AARIOS COMISARIA DE GUAYMAS, SONORA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS
SONORA. REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA C. SINDICO MUNICIPAL ORALIA SANCHEZ HERNANDEZ, EL C.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO LIC. RAMON LEYVA MONTOYA Y EL C. DIRECTOR GENERAL™ DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA ING. ROBERTO BANUET FIGUEROA, A QUIENES EN LO SUCESIVO
SE LES OENOMINARA "EL H. AYUNTAMIENTO"; Y POR OTRA PARTE EL C. OCTAVIO LLANO ZARAGOZA EN
REPRESENTACION DE VILLA HERMOSA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA "LA FRACCIONADORA", CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:
DECIARACIONES

PRIMERA: En beneficio de la brevedad de este contrato, ademas de las abreviaturas arriba mencionadas, se haran las
siguientes: a la Direccién General de Infraestructura Urbana y Ecologia del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le
denominard "La Direccion™.

SEGUNDA: Ambas partes declaran que el presente contrato lo celebran con fundamento en las disposiciones contenidas
en el Articulos 5 fraccion 111, 9 fracciéon X, 88, 99, 100, 119, de la Ley No. 254 de Ordenamiento territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonoray a la cual en lo sucesivo se le denominara la "Ley 254*.

TERCERA: Declara el C. OCTAVIO LLANO ZARAGOZA que su representada "VILLA HERMOSA DE SAN CARLOS, SA de
C.V". quedo legalmente constituida en los términos que sefiala la Escritura Publica No. 2,587 Volumen XXXIV de fecha
28 de Abril de 1980, otorgada ante la fe del C. Lic. Alfredo Ortega Jiménez, Notario Publico numero 37 de Guaymas
Sonora, quedando esta inscrita en el Registro Publico de (a Propiedad en el Municipio de Guaymas, el dia 15 de Octubre
de 1980, bajo el folio No. 17,322 de la Seccién V Volumen 84. (Se acompafia copia como anexo 1.) Asi mismo manifiesta
que el desarrollo mencionado se hara bajo el Régimen Fraccional.

CUARTA: El C. OCTAVIO LLANO ZARAGOZA Acredita su calidad de Representante Legal de la Sociedad Mercantil
denominada "VILLA HERMOSA DE SAN CARLOS, SA de C.V.", lo cual no ha sido revocado ni modificado en forma
alguna, con primer testimonio de la Escritura Publica No. 4,154 volumen numero UX de fecha 15 de Diciembre de 1984,
ante la Fe del C. Lic. Alfredo Ortega Jiménez, Notario Publico numero 37 de Guaymas Sonora, Registro Publico de la
Propiedad en el Municipio de Guaymas, el dia 8 de Octubre de 1985, bajo el folio No. 20,829 de la Seccién V Volumen
87. (Se acomparfia copia como anexo 2).

QUINTA.- Declara C. OCTAVIO LLANO ZARAGOZA que su representada es duefia y legitima propietaria, en pleno
dominio y posesion, del predio Poligono Desarrollo Marina Real, con superficie 19,4S1.173 M2 segun lo acredita
mediante Escritura Publica No. 19,170 Volumen 663 de fecha 27 de Noviembre de 2007 pasada ante la Fe del C. Lic.
Miguel Arnulfo Salas Mariscal, Notario Publico No. 710 con residencia en el Distrito Judicial de Guaymas, Sonora, e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en Guaymas, Sonora, el dia 17 de Diciembre del 2007, en la Seccién
Registro Inmobiliario, libro | con nimero de inscripcién 78610 del Volumen 2896(Se acomparia copia como anexo 3). Que
este terreno se encuentra actualmente libre de todo gravamen, seglin se acredita con Certificado de Libertad de
Gravamenes expedido por la Autoridad Registral competente (se acompafia como anexo 5).

SEXTA: Declara "La Fraccionadora™ a través de su representante, que se dirigié6 por escrito a "La Direcciéon”
solicitando Subdivision del Poligono Desarrollo Marina Real con una superficie de 19,451.173 M2, en Tres poligonos,
resultando el Poligono B de superficie 5,232.156 M2, poligono sobre el cual se realiza este convenio, a dicha solicitud
correspondié una contestacion mediante oficio nimero DGIUE/DPCU/1472-161-2012 con fecha 01 de Noviembre del
2012, concediéndose Subdivisién (Se acomparia copia como anexo 4).

SEPTIMA: Continlla declarando, que su representada es duefia de la fraccion de terreno a que se refiere la
Declaracion SEXTA, y que se ubica en San Carlos Nuevo Guaymas, Sonora, Municipio de Guaymas, Sonora, con las
siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE EN  68.851 mts. Colindando con propiedad privada y

Lc=17.804 mts. Colindando con Paseo Mar Bermejo. \
AL SUR EN Linea quebrada 75,251 y 1.586 mts. Colindando con Zona Federal Maritimo Terrestre.
AL ESTE EN Linea quebrada Lc=7.000 y 37.864 mts. Colindando con Paseo Mar Bermejo y

29.806 mts. Colindando con Area *A3".
AL OESTE EN  50.739 mts. Colindando con Area "Al".

Lunes 1 de septiembre del 2014 Numero 18 Secc. |



Conformando una superficie total de 5,232.156 m!, segun se describe graficamente en el plano que se anexa al presente
Convenio (anexo 15); la localizaciéon del terreno (anexo 14), la esentura de propiedad (anexo 3) y el certificado de
libertad de gravamen (anexo 5) se agregan al presente convenio formando parte del mismo.

OCTAVA: Declara que a través de su representante, se dirigié6 por escrito a la "Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales”, solicitando autorizacion en materia de la presentaciéon del Informe Preventivo Ce Impacto
Ambiental; solicitud que merecié autorizacion mediante Oficio No. DS-SG-UGA-IA-0739-08 con fecha del 03 de
Septiembre de 2008, motivo de este proyecto. (Se acompafia copia como anexo 11)

NOVENA: Declara "La Fraccionadora™ a través de su representante, que Se dirigi6 por esento a “La Direcciéon”
solicitando Ucencia de Uso de Suelo para un desarrollo denominado Fraccionamiento Residencial “San José" por Paseo
del Mar Bermejo a un costado del desarrollo "Marina Real” en San Carlos Nuevo Guaymas, Sonora. A dicha solicitud
correspondié Licencia de Uso de Suelo Habltacionaloficio nimero DGIUE/DPCU/1312-001-2012 con fecha 25 de
Septiembre del 2012, (anexo 9) y Aprobacion de Proyecto de Lotificacion mediante oficio ndmero
DGIUE/DPCU/1531-220-2012 de fecha 14 de Noviembre de 2012 donde se describen ademas de tos lotes
habiracionales para el predio motivo de este CONVENIO (anexo, 10),

DECIMA.- Asi mismo declara "La Fraccionadora", que se dirigié a la Comision Estatal Del Agua, solicitando Factibilidad
de dotacion de Agua y desalojo de la misma para el Fraccionamiento que nos ocupa. V que con fecha 23 de Diciembre de
2007, se firmo un convenio con la Comisién Estatal del Agua (anexo 7) donde el citado organismo reconoce que si cuenta
con la disponibilidad para proporcionar dichos servicios. Los planos ya revisados y autorizados por la Comisiéon Estatal
del Agua seran integrados en la Carpeta Técnica para formar parte de este Convenio.

DECIMO PRIMERA. - Asi mismo declara "La Fraccionadora ' que con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con el
servicio de energia eléctrica, se dirigié a la Comision Federal de Electricidad a solicitar factibilidad de dotacién de servicio
de fluido eléctrico y que con oficio sin fecha el citado organismo dictaminé que si cuenta con la disponibilidad para
proporcionar dichos servicios (anexo 8). Posteriormente tanto los proyectos de especificaciones como los planos Lo/

planos ya revisados por Comisiéon Federal de Electricidad y Oficio final de Aprobacién seran integrados en la Carpeti
Técnica para formar parte de este Convenio.

DECIMO SEGUNDA - Declara "La Fraccionadora™, Que concerniente a las donaciones necesarias requeridas de
acuerdo a la "Ley 254" en el Articulo 103 se apegaran al siguiente esquema:

Superficie Total del Predio Superficie Total Vendible Area Minima de Donacién Total (10%)
5,232.15 M2 3,858.32 M2 385.83 M5
Area de Donacién en Equipamiento (7%), y area Verde (3% J: 385.83M2

De acuerdo a la Clausula DECIMO TERCERA del Contrato de Autorizacién No. 12-1073-085, publicado en Boletin Oficial
dei Gobierno del Estado de Sonora Tomo CXXXVI Hermosillo, Sonora, jueves 5 de Septiembre de 1S85

DECIMO TERCERA.- "El H. Ayuntamiento" y "La Fraccionadora” declaran que habitiii*factibilidad técnica para
llevar a cabo el fraccionamiento en el predio al aue se refieren las declaraciones QUIKT%y SEXTA y no existiendo
impedimento legal alguno para ello, acuerdan celebrar el presente convenio, obligaindose conforme al contenido de las
siguientes: .

CLAUSULAS

.- "EI H. Ayuntamiento"” de Guaymas, Sonora autoriza a "La Fraccionadora™ para que lleve a cabo el
fraccionamiento del predio S que se refieren las declaraciones QUINTA y SEXTA, mismas que se tiene por reproducidas
en esta clausula para todos los efectos legales a la letra.

Il - El Fraccionamiento que se autoriza con este CONVENIO es de tipo Habitacional y se denomina “San José" conforme

a los planos y especificaciones examinados por “EI H. Ayuntamiento"”. Estos documentos obran en los archivos
municipales con el siguiente orden:

1. Escritura Publica No. 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) Libro XXXIV (treinta y cuatro) de fecha 28
de Abril de 1980, de la constitucion de la empresa Villa Hermosa de San Carlos, S.A. de C.V.

2. Escritura Publica No, 4,154 (cuatrocientos doce) Libro LIX (cuatro) de fecha 15 de Diciembre de 1984, del
nombramiento del C. Lic. Roberto Vazquez Rendén como Representante Legal.

3. Escritura Publica 19,170 (diecinueve mil ciento setenta) Volumen 663 (seiscientos sesenta y tres) de fecha
27 de Noviembre de 2007 en donde se acredita a Villa Hermosa de San Carlos S.A. de C.V. como propietario del
predio en mencién.

4. Oficio NO. DGIUE/DPCU/1472-161-2012 que otorga la Subdivisién de la cual resulta el Poligono "B".

5. Certificado de Libertad de Gravamen

6. Resumen de Costos de Urbanizacién

7. Convenio con la Comisién Estatal del Agua de fecha 23 de Diciembre det 2007 estipula la dotacion defe
servicios de agua potable y alcantarillado para el fraccionamiento.

8. Oficio S/N que otroga la factibilidad para el préy. de electrificacién y alumbrado publico.

9. Oficio NO. DGIUE/DPCU/1312-001-2012 que otorga la Ucencia de Uso de Suelo Habitacional.

10. Oficio NO. DGIUE/DPCU/1531-220-2012 de la Aprobacién de Proyecto de Lotificacion.

11. Oficio No. Oficio No. DS-SG-UGA-1A-0739-08 con fecha del 03 de Septiembre de2008que otorga el

Resolutivo Favorable de Impacto Ambiental.
12. Oficio No. DGIUE/DPCU/1548-237-2012 de aprobacién de Nomenclatura
13. Plano de Lotificacion
14. Plano de Locaii2acion
15. Piano Poligonal, medidas,y coolindancias
16. Plano Topogréafico .
17. Plano de.Rasantes L ik <57, e
18. Plano de Vialidades Vv
1$. Plano de Ejesy Manzanas
20. Piano de"Nomenclaturay Sefializacién
21.<Planos cie Red de Agua Potable
22. Planos de Red de Alcantarillado

L i =
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23. Planos de Electrificacién
24. Plano de Alumbrado Publico
25. Plano de Numeros Oficiales

111 - Aprobados por el H, Ayuntamiento, los planos, especificaciones y presupuestos presentados por la Fraccionadora,
se agregan al presente CONVENIO formando parte integrante dei mismo.

IV.- De acuerdo a !p provisto por el Articulo 91 y 92 Fracciones concomitantes de !a Ley No. 254, el proyecto presentado
por “La Fraccionadora" consiste en la distribucién de) Inmueble en manzanas, lotes y vialidades; teniendo todos los
lotes acceso a ja via interna de acuerdo con las necesidades del propio proyecto son de superficie variable, asentandose
a continuacién los datos de las manzanas y sus lotes, areas y uso.

[ MZA ILOTES i SUPERFICIE | HABITACIONAL |

170 360.23 360.28
1 171 35335 353.35
172 389.00 389.00
173 400.08 400.08
174 338.56 338.56
175 677.58 677.58
176 535.47 535.47
177 400.00 400.00
178 404.00 404.00
3,858.32
USOS DE SUELO SUPERFICIE % A. TOTAL
AREA VENDIBLE 3,858.32 73.74
AREA DE VIALIDADES 1,373.83 26.26
[TOTAL DEL POLIGONO 5,232.15 | 100.00

La relacion de medidas y colindancias de los lotes que forman parte del Fraccionamiento Residencial "San José"y que se
localiza en el Municipio de Guaymas, Sonora, se encuentran detalladas en el plano détotlficacién (anexo H).

V.- "La Fraccionadora" se obliga a respetar los datos consignados en las dos clausulas inmediatas anteriores, mismos
que solo podran ser modificados previa autorizacién de "El H. Ayuntamiento™.

VI -" La Fraccionadora" se obliga a terminar los trabajos de urbanizacién de Fraccionamiento, previamente referidos
en un perdido no mayor a 365 dias, contados a partir de la fecha de inido d obras, de acuerdo a Agenda de trabajo
entregados a la " Direccion™.

VIl.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 102, Fracdén Il de ia Ley 254, "La Fraccionadora” se obliga a
ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos a que se refiere este convenio,
las obras de trazo, terracerias de calles, introducciéon de la red de agua potable y tomas domiciliarias, red de
alcantarillado, electrificaciéon, alumbrado publico, mallas protectoras de luminarias, nomenclatura de calles y
sefialamientos de trénsito e hidrantes, guarniciones y banquetas de concreto con rampas de acceso en las esquinas para
accesibilidad de las personas con discapaadad y servidos generales. Debera seguir los requisitos lo estipulados en el
Articulo 106, de la "Ley 254", de no cumplir se hara acreedor de las sanciones estipuladas en la mencionada Ley.

V111.- Conforme a to estableddo por el articulo 103 y 104 Ffacciéon VIII de la mencionada Ley 254, "La Fraccionadora"
se obliga a dar aviso a "El H. Ayuntamiento” del inido y terminacién de las obras de urbanizacién con una antidpacion
no menor de 5 (cinco) dias habiles.

IX -Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “La Fraccionadora” no terminara ias obras de urbanizacién, segun lo
estipulado en la clausula anterior, antes del tiempo establecido en la clausula VII, esta deberd notificar al H,
Ayuntamiento, a cuyo juicio quedara otorgar o negar la ampliaciéon del plazo establecido.

X.- Para los efectos de que ‘La Fraccionadora” proceda a la venta de los lotes de! fraccionamiento, sin la necesidad de
previa autorizacion de “"La Direcciéon” debera cumplir con lo siguiente:

a. Presentard ante "EI H. Ayuntamiento"” un ejemplar del Boletin Oficial del Estado donde aparezca
publicado el presente CONVENIO, asi’ como constancia de que ha sido Inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio de esta ciudad.

b. Demostrard haber cumplido satisfactoriamente con las obras de urbanizacién conforme a las
especificaciones que obran en los archivos municipales. Si no las ha concluido, debera exhibir fianza por la
cantidad que garantice la terminacién de las obras tomando en cuenta precios actualizados al memento de
exhibir la fianza, mas un 50% para garantizar su correcta terminacién, que estard vigente por todo el
tiempo que transcurra hasta la total terminadén de ia urbanizacion.

c. Incluird en la pubtddad de la venta el nimero de autorizacién de "El H. Ayuntamiento”, en el entendido
de que éste negara autorizaciones para construcciones dentro del fraedonamiento, si no se destinan Unica y
exdusivamente a fines residendales.

X1 - Las partes convienen que para que "La Fraccionadora™ pueda proceder a la consttucdén en los totes del conjunto
a que se refiere este CONVENIO, debera recabar de la Direcciéon General de Infraestructura Urbani~?”cologia, él visto

bueno y aceptacién técnica a través de la Direccion de Control Urbano quien serd la autortdaji‘fccpl'competente)para
otorgarla con base en los criterios del reglamento de Construccién vigente para Guaymas.
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XI11.- con base en el Articulo 102 Fraccién IX de la Ley 254 “La Fraccionadora" también se obliga a mantener y
conservar por su cuenta las obras de urbanizacién, asi como las de agua potable, alcantarillado y saneamiento (red de
obras de cabeza), que vayan incluyéndose asi como la limpieza de solares que no hayan vendido y al pago del alumbrado
publico hasta en tanto se levante el "acta de recepcion” de la obra por parte de "El H. Ayuntamiento”. Antes de
concluida la obra, ser4 la "La Fraccionadora™ quien se haga cargo de ello.

XIl1.- "La Fraccionadora" se obliga a dar aviso por escrito al H. Ayuntamiento-como a CEA cuando vayan a iniciarse
las obras en el fraccionamiento.

X1V.- Siguiendo con los estipulado en el Articulo 107 de la Ley 254, cuando "La Fraccionadora"” haya cumplido las
obras de urbanizaciéon autorizadas en este CONVENIO, debera dar aviso de terminacion mediante escrito que dirija a "El
H. Ayuntamiento", anexando la siguiente documentacioén:

a) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comision Federal de Electricidad relativa a los trabajos de
electrificacion.

b) Certificado o acta de recepciéon expedida por CEA, por lo que se refiere a la introducciéon de agua potable
del fraccionamiento objeto de este CONVENIO

c) Certificado o acta de recepcién expedida por “La Direccidon" que corresponde a las obras de alumbrado
vial y ornamental interno, protectores de alumbrado, nomenclatura de calles y sefialamientos viales e
hidrantes contra incendios, asi como las obras de urbanizacion que ligara al fraccionamiento con el resto de
la zona urbana de Guaymas.

XV.- "El H. Ayuntamiento” podra en todo tiempo vigilar y supervisar el cumplimiento de lo dispuesto en este
CONVENIO.

XVI1.- "La Fraccionadora" se obliga a respetar la calidad de los materiales, mano de obra y acabados de acuerdo a los
sefialamientos y especificaciones del propio proyecto autorizado mediante el presente CONVENIO. Para este efecto, "La
Fraccionadora™ deberd otorgar ante y a satisfaccion de la Tesoreria Municipal, una garantia personal o real que
garantice la buena calidad de las obras por el término de un afio a partir de la terminacién de las mismas y por un
Importe igual al 50% de la suma dé los costos de urbanizacién, sin induir lo referente a electrificacién y alumbrado
publico, siempre y cuando se cuente con el "acta de recepcion” correspondiente de parte de la Comision Federal de
Electricidad.

XVI11.- Con fundamento en el articulo 141 de la Ley 254, "La Desarrolladora” deberé tener en el lugar de la(s) obra(s)
durante el periodo de ejecucion de las mismas, un representante debidamente autorizado que reciba al personal de las
dependencias o entidades oficiales que intervengan en la supervisién cuando se realicen.

XVI1I1.- Todas las partes de la urbanizaciéon deberan conservar siempre el uso asignado en este CONVENIO, mismo que
solo podra modificarse por "ElI H. Ayuntamiento” cuando existan razones de interés social para los USUARIOS, que asi
lo justifiquen.

XIX.- En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley de ingresos para 2012 del Municipio de Guaymas “La Fraccionadora"
se obliga a liquidar a la Tesoreria Municipal, previo al inicio de las obras’ de urbanizacién la cantidad de $7,269.00 (Son:

Siete mil doscientos sesenta y nueve pesos 00/100 M. N.), por concepto de revision de documentacion,

elaboracion de convenio; autorizacién y supervision <ie dichas obras del Fraccionamiento autorizandose conforme a la

siguiente;
PRESUPUESTO TOTAL
ARTICULO CONCEPTO CANTIDAD PARA OBRAS DE IMPORTE
URBANIZACION
Por Revisién de
P
88 Fraccion !, a), #1 Documentacion ... 0.0015 $692,240.50 $1,038.36
88 Fraccion |, g #p | OF Elaborado» ¥ 00015 $692,240.50 $1,038.36
Autorizacion de Convenio
88 Fraccion 1, a), #3 0" Supervision de Obras de 0004 $692,240.50 $2,768.96
Urbeniiadén
SUBTOTAL $4,84768
10% Obras de Interes General $484.5n//
10% Para Asistencia.Social' \
28 Fraccion | aVi  15% Para Mejoramieoto.de los Servicios Publicos ydnéM \
5% Para Fomento Turistico o/ ;24228
5% Para Fomento Deportivo / $242.2&
5% Para Instituciones de FduMctori Media y Superior / $242.28
SUSBTQIAI $2,422.84
TOTAL $7,269
V.- >ym/i
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XX.- En cumplimiento a lo dispuesto en ef articulo 102 Fraccién IV de la Ley 254, "La Fraccionadora" se obliga a
ordenar por su propia cuenta la publicacién del presente convenio en el Boletin Oficial del Estado y a inscribirlo en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio, a fin de que surtan sus efectos plenamente la traslacién de dominio de la
superficie mencionada en este convenio.

XXX.- "La Fraccionadora” se compromete a que la lotificacion autorizada mediante este CONVENIO NO sea sujeta a
subdivision, asi como también se obliga a insertar en los contratos traslativos de dominio que celebre con respecto de los
lotes del fraccionamiento que se autoriza, una clausula en la que el adquiriente quede obligado a mantener indivisible la

totalidad de la superficie del lote adquirido y a utilizarlo para las actividades que se mencionan ertdicha clausula como.si:

se hubiera insertado, a la letra, para los efectos legales a que haya lugar.

XXn.-Ambas partes convienen en que sea "El H. Ayuntamiento” quien se reserve la facultad de vigilar,.que este
fraccionamiento sea siempre de uso Habitacional Economico, pudiendo llegar “El H. Ayuntamiento”, en cas6 que se de
un uso distinto al mencionado, a cancelar él contrato de compraventa que celebre "La Fraccionadora™ con el
adquiriente; comprometiéndose “"La Fraccionadora™ a insertar también esta disposicion en todos tos contratos
traslativos de dominio que celebre para que quede obligado el adquiriente.

XXI11.- En caso de que ”La Fraccionadora" incumpla una o mas de las obligaciones establecidas a su cargé en este
CONVENIO o derivadas de la Ley, "El H. Ayuntamiento™ podra declarar la rescision del presente instrumento unilateral
y administrativamente, ejerciendo las facultades que le confieren las leyes en vigor sobre la materia.

XXIV.- En caso de inconformidad por parte de "La Fraccionadora”, con la rescision declarada en los términos de la
clausula inmediata anterior, "EI H. Ayuntamiento” y “fcd Fraccionadora" se someteran expresamente a la
competencia y jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de Guaymas, Sonora; asi como en lo conducente a lo previsto
en las disposiciones de la Ley 254.

LEIDO lo que contiene el presente CONVENIO y enteradas las partes del alcance y fuerza del mismo, ambas partes lo
ratifican y firman en siete ejemplares en la Ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora, a los 21 dias del mes de Enero del
20X3.

FIRMAS

C. OCTAVIO LLANO ZARAGOZA
REPRESENTANTE LEGAL DE
VILLA HERMOSA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.

Lunes 1 de septiembre deJ 2014
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