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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO CECYTES.ARRENDAMIENTOINMUEBLE.002.2016 QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE LA C. MARGARITA DUARTE CASTILLO, POR SU PROPIPO DERECHO Y A
QUIEN EN LO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”; ¥ POR OTRA PARTE EL COLEGIO DE ESTUDIOS
CIENTIFICOS Y TECNOLOGICOS DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LIC.
AMOS BENJAMIN MORENO RUIZ, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL Y A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”: DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

PPRIMERA, “EL ARRENDADOR" POR SU PROPIO DERECHO DECLARA QUE:

Il.

Vi

La C. Margarita Duarte Castillo, es de nacionalidad mexicana, lo cual acre&ita en este acto con
credencial para votar con fotografia nimero 0273023783861, expedida por el Instituto Federal
Electoral, documento con el cual se identifica.

Es mexicana y conviene gue si llegare a cambiar de nacionalidad se seguira considerando como
tal por cuanto este contrato se refiere y a no invocar la proteccion de ningin Gobierno
extranjero, bajo pena de perder el beneficio de |la Nacion Mexicana todo derecho derivado de
este contrato.

Es legitima y Unica propietaria del local ubicado en calle Abelardo L. Rodriguez s/n, entre calles
Morelia y Camargo de la Colonia Centro, de la localidad de Suaqui Grande, Sonora, segin
consta en Titulo de Propiedad expedido el dia 18 de junio de 1997, y que es su intencidn y deseo
darlo en arrendamiento a favor de "EL ARRENDATARIO".

Cuenta con la capacidad y facultades para obligarse y cumplir con las estipulaciones del presente
cantrato.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad, que no se encuentra en el Padron de personas que han
incumplido con sus obligaciones contractuales con el Gobierno del Estado de Sonora, que integra
la Contraloria General, con motive del Decreto nimero 7890, publicado en el Boletin Oficial el
dia 10 de noviembre de 2003.

Que tiene establecido su domicilic en calle Abelardo L. Rodriguez s/n, entre calles Morelia y
Camargo de |la Colonia Centro, de la localidad de Suaqui Grande, Sonora, mismo que sefiala para
todos los fines y efectos legales de este contrato.

SEGUNDA. "EL ARRENDATARIO" POR CONDUCTO DE SU DIRECTOR GENERAL DECLARA QUE:

Que el Colegio de Estudios Cientificos y Tecnologicos del Estado de Sonora es un Organismo
Publico Descentralizado de la Administracion Publica Estatal, con personalidad juridica y
patrimonio propios, creado mediante Decreto publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del
Estado el dia 22 del mes de abril del afio 1991,

. Que el articulo 18, Fraccion | del Decreto publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado el

dia 22 del mes de abril del afio 1991, le confiere al Director General de la Entidad contratante,
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entre otras facultades |la de administrar y representar legalmente al Organismo, con las
atribuciones de un Apoderado General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracién.

lll. Que el Lic. Amds Benjamin Moreno Ruiz tiene facultades para celebrar el presente Contrato en
su caracter de Director General; representacion legal que acredita con el Nombramiento
respectivo de fecha 13 del mes de Septiembre del afio 2015, expedido por la C. LIC. CLAUDIA
ARTEMIZA PAVLOVICH ARELLANO, Gobernadora Constitucional del Estado de Sonora.

IV. Que se encuentra inscrito como contribuyente ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
con el registro nimero CEC-910310-AA6.

V. Que tiene entre sus atribuciones |la imparticion de educacién media superior en la modalidad de
bachillerato tecnolégico y para la consecucion de sus objetivos y fines requiere la adquisicién del
bien inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento.

VI. La contratacion del arrendamiento del bien inmueble descrito en la Declaracion Primera,
apartado lll, se encuentra incluida en su programacion anual y resulta necesaria para consecucién
del objeto del Colegio de Estudios Cientificos y Tecnologicos del Estado de Sonora.

VIl El presente contrato sera cubierto con recursos federales, con cargo a la partida presupuestal
numero 32201, bajo el nombre de “Arrendamiento de edificios”, cuya erogacion esta
debidamente prevista en su Presupuesto de Egresos para el presente ejercicio fiscal.

VIll. Que tiene establecido su domicilio oficial en calle La Escondida No. 34, Colonia Santa Fe, cédigo
postal nimero 83249, en la ciudad de Hermosillo, Sonora, mismo que sefiala para todos los fines
v efectos legales de este contrato.

EXPUESTO LO ANTERIOR, AMBAS PARTES CONTRATANTES DECLARAN QUE 5E RECONOCEN
MUTUAMENTE LA PERSONALIDAD CON QUE COMPARECEN Y QUE CONOCIENDO LOS
ANTECEDENTES Y LAS CARACTERISTICAS DEL PRESENTE CONTRATO, ASI COMO SUS
CONSECUENCIAS LEGALES, ESTAN DE ACUERDO EN CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, CON SUJECION A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS
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PRIMERA: OBJETO DEL. ATO. S 5 Bk =

Sujeto a los plazos, términos y condiciones agui acordadas, “EL ARRENDADOR” otorga en
arrendamiento a “"EL ARRENDATARIO” y este toma en dicha calidad, el inmueble sefialado en la
Declaracién Primera, apartado Il

SEGUNDA: MONTO MENSUAL DE LA RENTA.
“EL ARRENDATARIO" pagara mensualmente a "EL ARRENDADOR”, por concepto de renta, la cantidad
de $1,000,00 {son: un mil pesos 00/100 M.N.), menos el 10% del Impuesto sobre la Renta que
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asciende a la cantidad de 5100.00 (son: cien pesos 00/100 M.N.), resultando un monto final mensual
de 5900.00 (son: novecientos pesos 00/100 M.M.), sujeto a los siguientes términos y plazos:

a) El pago de la renta sera por meses adelantados, debiendo cubrirse integra la renta mensual,
aun cuando “EL ARRENDATARIC" solo ocupe el inmueble parte del mes y aunque “EL
ARRENDADOR" acepte recibir a cuenta de las mismas, no se entendera renovado éste contrato
ni en cuanto a sus términos un en cuanto a su forma de pago. Tampoco podra “EL
ARRENDATARIO” retener la renta en ningun caso, ni bajo ningun titulo, motivo o condicion
legal o extrajudicial, ni por falta de composturas o reparaciones que “EL ARRENDADOR" dejase
de hacer.

b) El pago de la renta se cubrird en su totalidad a “EL ARRENDADOR" dentro de los primeros diez
dias naturales de cada mes, en el domicilio sefialado en la Declaracion Primera, apartada 111,

c) "EL ARRENDADOR”, una wvez recibido el pago entregard en ese mismo acto el recibo
correspondiente,

d) En caso de mora en el pago de la renta pactada en la presente clausula, "EL ARRENDATARIO”
se obliga a pagar a "EL ARRENDADOR" intereses moratorios a razon del 5% (cinco por ciento)
mensual, calculado respecto de las cantidades de renta no pagadas hasta la solucion y pago
definitivo de las mismas.

e) Queda expresamente pactado que |a falta de pago de una mensualidad de renta rentistica
ocasionara causa legitima para rescindir del presente contrato.

. TERCERA: VIGENCIA. —Sanll .
LAS PARTES convienen en cumplimiento al articulo 1802 del Cédigo Civil para el Estado de Sonora que
el plazo del arrendamiento sera por 6 (seis) meses, inicidndose a partir del dia 01 del mes de Enero
del afio 2016, para concluir el dia 30 del mes de Junio del afio 2016.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a desocupar y entregar a “EL ARRENDADOR" el inmueble en la fecha

O exacta del vencimiento de este contrato, sin necesidad de que medie desahucio, notificacion,
_::: interpelacion, requerimiento, juicio o plazo de gracia, prérroga o reconduccion alguna, sean expresas,
F.L_ tacitas o de la naturaleza que fueren.
3
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LAS PARTES acuerdan que si una vez terminado el plazo de la vigencia del contrato, “EL
ARRENDATARIO" no entrega a "EL ARRENDADOR” el inmueble arrendado, el primero pagard al
segundo de los mencionados, por concepto de renta, a partir de esa fecha, la cantidad de $150.00
(son ciento cincuenta pesos 00/100 M.N.) diarios, por cada dia o fraccion de dia en que “EL

g 3 ARRENDATARIO” continle en posesion o uso del inmueble después de fenecido el término del
5 contrato o después de que opere alguna de las causales de rescision del mismo instrumento, sin que
L por ello se entienda que exista conformidad para gque “EL ARRENDATARIO” continde en posesion del
inmueble; tampoco debera entenderse conformidad de prérroga de este contrato ni que opera la
tacita reconduccion o de cualesquiera otra especie, conservando “EL ARRENDADOR” en todo
momento |as acciones y derechos que le correspondan para demandar y obtener la desocupacion del
inmueble arrendado.

“EL ARRENDATARIO" avisara por escrito a “EL ARRENDADOR”, por lo menos con treinta dias habiles
antes del vencimiento del presente contrato, su deseo de prorrogar o no el arrendamiento,
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reservandose "EL ARRENDADOR” el derecho de aceptar dicha prérroga, lo cual en todo caso se hara

mediante la celebracion de un nuevo contrato y siempre y cuando “EL ARRENDATARIO” se encuentre
al corriente en el pago de las rentas.

CUARTA: DEPOSITO..

“EL ARRENDATARIO" debera pagar a "EL ARRENDADOR" en el domicilio sefialado para el pago de
rentas dentro del primer mes de ocupacion del inmueble, la cantidad equivalente a un mes de renta
como deposito que garantiza el cumplimiento de las condiciones pactadas en el presente contrato, el
cual "EL ARRENDADOR" conservara en su poder como garantia y que regresara a “EL ARRENDATARIO"
una vez que éste le haya hecho entrega del inmueble a su entera satisfaccién y una vez que éste
ultimo haya satisfecho todas y cada una de las obligaciones contraidas en el presente contrato y que
le corresponda cumplir por ley, también a satisfaccion de “EL ARRENDADOR”.

El deposito que se efectiie de conformidad con esta clausula, no se entiende en sustitucion del pago
de rentas ni de las demas responsabilidades u obligaciones pactadas en este contrato. Para en caso de
gue “EL ARRENDATARIO” incumpla con el pago del referido depdsito tal circunstancia sera motivo
para rescindir el presente contratoc y darlo por terminado sin responsabilidad para “EL
ARRENDADOR".

QUINTA: USO DEL SUELO.

El inmueble sera destinado unica y exclusivamente para casa habitacion de profesores adscritos al
Centro de Educacion Media Superior a Distancia (EMSaD) Suaqui Grande del Colegio de Estudios
Cientificos y Tecnoldgicos del Estado de Sonora, queddndole prohibido a “EL ARRENDATARIO”
cambiar el uso referido, siendo causa de rescision el incumplimiento a esta disposician.

“EL ARREMDATARIO" desde este momento deslinda a “EL ARRENDADOR" de cualquier
responsabilidad se si le diera algin otro uso distinto al inmueble y se obliga a sacar a "EL
ARRENDADOR” en paz y a salvo de cualguier dafio y/o perjuicio que le sea causado por este hecha.

: INM

“EL ARRENDATARIO” reconoce que recibe el inmueble en buen eétadc, en condiciones de higiene,

seguridad y salubridad, con todo sefialado en el inventario correspondiente, todo lo cual devolverd al
terminarse el arrendamiento con el deterioro natural de su uso, siendo por cuenta suya los gastos de
reparacion y obligdndose a indemnizar a "EL ARRENDADOR” por cualquier dafio y perjuicios causados
por variaciones en el inmueble,

“EL ARRENDATARIO” no podra, sin consentimiento previo y por escrito de "EL ARRENDADOR" y con
los permisos legales correspondientes, hacer variacion o modificacion alguna en la finca ni aguellas
que sean consideradas mejoras; ya que de realizarlas sin el consentimiento de “"EL ARRENDADOR",
todas aquellas que puedan ser aprovechables, quedardn a beneficio del inmueble, sin que exista
obligacién de "EL ARRENDADOR"” de cubrir el importe pagado por las mismas, 0 a su eleccion de
restablecer el inmueble a su estado normal, por lo que "EL ARRENDATARIO" se obliga a pagar los
gastos que se originen por lo anterior.
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De igual forma todas aguellas acciones de mantenimiento y conservacion necesarias en las cafierias,
drenajes, llaves de agua, sumideros o sanitarios por mal uso de ellas e inclusive por el deterioro
normal de los mismeos, incluyendo reparaciones de goteras, ladrillos flojos, aseo de la calle asi como

todos aquellos gastos o arreglos minimos aun que generen mas molestias que gastos seran pagadas
por cuenta de “EL ARRENDATARIO",

“EL ARRENDATARIO" no podrd, sin consentimiento previo y por escrito de parte de "EL
ARRENDADOR” y de los permisos legales correspondientes, colocar, afiadir, construir, o fijar anuncios
comerciales o pintar letreros de cualquier tipo en el inmueble objeto del presente contrato.

LAS PARTES aceptan que "EL ARRENDADOR" podra inspeccionar cada tres meses la finca arrendada y
evaluar las condiciones materiales de la misma en el entendido de que de encontrarse perjuicios en la
misma, que no sean los de su uso normal, dicha circunstancia sera causa suficiente para dar por
rescindido el presente contrato sin perjuicio de hacer efectivo hasta donde alcance para la reparacion
de los dafios causados, el deposito que otorgue “EL ARRENDATARIO”, asi como el ejercicio legal
correspondiente por el reclamo judicial de los dafios y perjuicios ocasionados al inmueble.

SEPTIMA: SERVICIOS.

"EL ARRENDATARIO" dEbEré pagar puntualmente por su cuenta, el suministro y consumo de energia
electrica y agua potable del inmueble objeto del presente contrato, en el entendido de que “EL
ARRENDADOR” no tendra ninguna obligacion ni responsabilidad respecto de dichos servicios.

- "EL ARRENDATARIO” se compromete a presentar bimestralmente los recibos pagados por consumo
de agua y energia eléctrica de la finca objeto de este contrato, en el domicilio sefialado por “EL
ARRENDADQOR” para el pago de la renta y acepta que no cumplir con lo anteriormente estipulado,
sera causa de rescision del presente contrato.

“EL ARRENDATARIO” no podrd subarrendar, traspasar o ceder, en todo o en parte, sus derechos
derivados de este contrato.

“EL ARRENDADOR" podra ceder, todo o parte, de sus derechos derivados de este contrato mediante
simple notificacion por escrito a “EL ARRENDATARIO".

En caso de alguna de LAS PARTES pretenda dar por concluido el presente contrato antes del
vencimiento de su plazo forzoso, cualquiera que sea |la causa, debera notificarlos por escrito a la otra
parte y se obliga a pagarle como pena convencional el importe de tres meses de renta.

DECIMA: ACUERDOS Y JURISDICCION.
Este contrato, y en su €aso sus anexos, constituye la totalidad de los acuerdos ce}ebradﬂs entre las
partes respecto al objeto del mismo, y substituye y deja sin efectos cualquier acuerdo previo, verbal
v/0 escrito, entre las partes en relacién con el mismo.

& Paging 5 de 6 CECYTES. ARRENDAMIENTOINMUEBLE 002 2016



CECYTE

onara

Si durante la vigencia del presente contrato surgieren discrepancias previsibles, exclusivamente sobre

problemas especificos de caracter técnico y/o administrativo, éstas serdn resueltas de comdn acuerdo
entre LAS PARTES, dejando constancia por escrito.

En todo lo no previsto en el presente contrato LAS PARTES se estaran a lo dispuesto por el Cadigo Civil
del Estado de Sonora.

Para la interpretacién y cumplimiento del presente contrato asi como para todo aquello que no esté
expresamente estipulado en el mismo, LAS PARTES renuncian al fuero que por razon de su domicilio
presente o futuro pudiera corresponderle, y se somete a |los tribunales competentes en la ciudad de
Hermuosillo, Sonora.

LEIDO EL PRESENTE CONTRATO POR LAS PARTES INTERESADAS Y ENTERADAS DE SU CONTENIDO Y

FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS PARTES, FIRMANDOSE EN DOS
EJEMPLARES, EL DiA 01 DE ENERO DEL ANO 2016.

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADDR"

EL REPRESENTANTELEGAL -

\ o

>ﬁ Mm (qu(u [&hjr ” :

LIC. AMOS BENJAMIN MORENO RUIZ RGARITA DUARTE CASTILLO
Director General de "EL CECyTES"” |

TESTIGOS DE ASISTENCIA

ILTON REYES | C.P. UBALDO PERALTA LOPEZ
Dlrectnr Administratiyo de “El CECvTE_c," | Subdirector Administrativo de “E| CECyTES”
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